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Die Qualitdt der Bestandsanalyse ist grundsitzlich von entscheidender Bedeutung fiir den
weiteren Planungs- und Bauprozess bei BaumafSnahmen an Bestandsgebiuden. Durch eine
umfassende und sorgfiltige Bestandsanalyse innerhalb der Projektvorbereitung kénnen die
Planungsunsicherheiten, welche beim Bauen im Bestand stets zu beriicksichtigen sind, sowie
die damit einhergehenden Kostenrisiken wesentlich verringert werden. Weiterhin bildet eine
hochwertige Bestandsanalyse die optimale Grundlage fiir eine nachhaltige Projektumsetzung
hinsichtlich der technischen Bauqualitit, des Energie- und Ressourcenverbrauchs, eventueller
Umuweltbelastungen sowie der Kostenentwicklung, auch auf den Lebenszyklus des Gebdiudes
bezogen.

Dabei zielt die Bestandsanalyse sowohl ab auf eine vollstindige Erkundung des Gebdiudes
(Bestandsaufnahme) als auch auf eine detaillierte Untersuchung besonders relevanter
Bauwerksteile und Konstruktionen anhand diagnostischer Methoden (Baudiagnose). Im
Ergebnis einer fundierten Bestandsanalyse kann die vorhandene Bausubstanz beziiglich ihrer
Struktur, ihrer Qualitit, den vorhandenen Konstruktionen einschliefllich des Bauzustandes
sowie hinsichtlich eventuell von ihr ausgehender Gefihrdungen beurteilt werden.

Bei der Bewertung des Prozesses der Bestandsanalyse ist zu berticksichtigen, dass alle
Teilaspekte systematisch, sorgfiltig und in einem angemessenen Umfang ausgefiihrt werden.
Die Ergebnisse der Bestandsanalyse sind in nachvollziehbarer Form allen beteiligten Planern
zur Verfligung zu stellen.

Der Prozess der Bestandsanalyse gliedert sich in:

o die Bestandsaufnahme (Anamnese), welche alle grundlegenden Merkmale und
Erkenntnisse zum Bestandsgebiude fiir den folgenden Planungsprozess aufarbeitet und
dokumentiert sowie

o die Untersuchungen der Baudiagnose, welche die Gewinnung detaillierter Erkenntnisse
zum Bauzustand des Sanierungsobjektes zum Ziel haben.

Die wesentlichen Elemente der beiden Teilkriterien gliedern sich wie folgt:

BESTANDSAUFNAHME (Anamnese)

1 Geometrie | |2 Baukonstruktionen |15\ o chnik | |4  Bau-und Nut- 5 Exposition
und Baustoffe zungsgeschichte
BAUDIAGNOSE
Energetische Feuchte- und
A Tragwerk B Qualitat c Schadstoffe D Salzbelastungen

Abb. 1: Teilkriterien der Bestandsanalyse
Die Gesamtbewertung ergibt sich dabei additiv aus den benannten Teilkriterien
Bestandsaufnahme sowie Baudiagnose, unter Beriicksichtigung einer differenzierten

Wichtung im Hinblick auf die Bedeutung fiir den gesamten Planungs- und Bauprozess.

Qualitative Bewertung
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1. Bestandsaufnahme

In der Phase der Bestandsaufnahme werden wesentliche Erkenntnisse zur Geometrie des
Bestandsgebiudes, zu den vorhandenen Baukonstruktionen und Baustoffen sowie zur
vorhandenen Haustechnik gewonnen. Weiterhin wird die objektbezogene Bau- und
Nutzungsgeschichte insoweit beriicksichtigt, wie sich aus ihr wichtige Randbedingungen fiir
die weitere Planung ergeben. Unter dem Teilaspekt “Exposition” werden besondere
Einwirkungen auf das Bestandsgebiude betrachtet, die infolge externer
Umgebungsbedingungen auftreten und ebenfalls die weitere Planung beeinflussen.

1.1 Geometrie

Die geometrische Bestandsaufnahme dient dem Ziel, aktuelle und prizise Planunterlagen fiir
das Untersuchungsobjekt zu erarbeiten. Zu diesem Zweck wird in der Regel ein aktuelles
Aufmass des Gebdudes zum Untersuchungszeitpunkt erstellt. Alternativ dazu kénnen
qualititsgerechte Bestandspline, soweit verfiigbar, auf Konformitit und Aktualitit iiberpriift
und so systematisch aktualisiert werden.

Die angestrebte Genauigkeitsstufe fiir die geometrische Bestandsaufnahme orientiert sich
einerseits an der GrdfSe, der Komplexitit sowie besonderen Merkmalen des
Untersuchungsobjektes, andererseits am Umfang und der Intensitit der absehbaren baulichen
Eingriffe. Jedoch sollte eine annihernd wirklichkeitsgetreue Dokumentation mit konstruktivem
Hauptsystem (Genauigkeitsstufe 11 nach Eckstein) stets als Mindestziel vereinbart sein. Wo
dies anhand des grundlegenden Planungszieles angemessen erscheint, ist ein exaktes,
verformungsgetreues Aufmass (Genauigkeitsstufe 111 nach Eckstein) anzustreben.

Im Hinblick auf eine fachgerechte Dokumentation der geometrischen Bestandsaufnahme sollten
mindestens folgende Planunterlagen in digitaler Form (CAD) verfiigbar sein: Grundrisse aller
Vollgeschosse, Kellergeschosse, Dachgeschosse und nutzbaren Dachriume; Gebiudeschnitte
aller strukturell eigenstindigen Gebdudeteile; Vertikalschnitte durch alle Treppenhdiuser;
Gebiudeansichten aller Fassaden; Dachaufsichten; Lageplan mit Grundstiicksgrenzen.

1.2 Baukonstruktionen und Baustoffe

Mittels der baukonstruktiven Bestandsaufnahme werden alle wesentlichen Baukonstruktionen
und Baustoffe eines Bestandsgebiudes erkundet und dokumentiert. Diese Untersuchungen
erfolgen vorwiegend vor Ort durch Inspektionen, Kartierungen, endoskopische Analysen oder
lokale Freilegungen von Konstruktionen. Sie kénnen durch eine gezielte Quellenrecherche in
vorhandenen Plan- und Bauunterlagen zum Gebdude (siche Abschnitt 1.4 “Bestandsaufnahme
- Bau- und Nutzungsgeschichte”) erginzt werden, wobei jedoch stets ein Abgleich mit dem
Baubestand erforderlich ist. In nicht eindeutigen Fillen konnen labortechnische
Untersuchungen, wie etwa Bindemittelanalysen, erforderlich werden.

Die Zwischenergebnisse einer baukonstruktiven Bestandsaufnahme sollten im Hinblick auf
ihre Plausibilitit stets mit den bauzeittypischen Konstruktionen und Baumaterialien
verglichen werden.

Die Ergebnisse der baukonstruktiven Bestandsaufnahme sind sowohl zeichnerisch als auch in
Schriftform zu dokumentieren. Grundlegende bautechnische Erkenntnisse miissen in die
Bestandspline der geometrischen Bestandsaufnahme integriert werden. Zu den wichtigen
zeichnerischen Bestandsdetails gehdren unter anderem die baukonstruktiven Schichtenfolgen
aller wesentlichen Wand-, Decken-, Fuf$boden- und Dachquerschnitte. Erginzend dazu sollte
eine Baubeschreibung erarbeitet werden, in der alle Erkenntnisse zu den vorhandenen
Baukonstruktionen und Baustoffen sowie den wesentlichen Konstruktionselementen
aufbereitet sind.
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1.3 Haustechnik

Im Zuge der haustechnischen Bestandsaufnahme werden die haustechnischen Anlagen eines
Bestandsgebiudes, also simtliche Heizungs-, Liiftungs- und Sanitirinstallationen, die
Elektroinstallation sowie vorhandene Anlagen der Klimatechnik, der Gebiudeautomation oder
Aufzugsanlagen erfasst und dokumentiert. Die Aufnahme erfolgt auch hier in kombinierter
Form, mittels Inspektionen vor Ort sowie mittels Auswertung von Planunterlagen, wie etwa
Revisionsplinen, und schriftlichen Bauunterlagen.

Haustechnische Anlagen haben in der Regel eine geringere durchschnittliche Nutzungsdauer
als die meisten Baukonstruktionen. Deshalb sollte bei der Festlequng des Umfangs und der
Untersuchungstiefe der haustechnischen Bestandsaufnahme das Alter und der
Verschleifizustand der betreffenden Anlagen beriicksichtigt werden, damit keine unangemessen
intensive Bestandsaufnahme fiir Anlagen, die ihre Nutzungsdauer ohnehin erreicht oder
iiberschritten haben, stattfindet.

Die Untersuchungsergebnisse sind in Berichtsform zusammenzufassen. Sofern fiir bestimmte
haustechnische Anlagen bereits eine Weiternutzung priferiert wird, sollte die
Bestandsaufnahme auch entsprechende Planunterlagen enthalten.

1.4 Bau- und Nutzungsgeschichte

Erkenntnisse und Besonderheiten aus der objektspezifischen Bau- und Nutzungsgeschichte
eines Gebiudes kdnnen wesentliche Auswirkungen auf spitere bauliche Mafinahmen haben. So
haben die technischen, wirtschaftlichen und politischen Randbedingungen der Bauzeit, der
damalige Bauherr sowie der urspriingliche Nutzungszweck signifikante Auswirkungen auf die
Baustruktur, die Bauqualitit und das Baugefiige. Auch spitere Umbau- und
Instandsetzungsmafinahmen, Zerstérungen oder bauliche Erweiterungen kénnen den Bestand
wesentlich beeinflussen. Durch die baugeschichtliche Bestandsaufnahme werden unter
anderem bauliche Besonderheiten oder Defizite im Bestand, aktuelle Probleme infolge dlterer
baulicher Eingriffe oder bauzeittypische Schadstoffrisiken abgegrenzt.

Zu den Untersuchungsmethoden gehdren hier die Auswertung von Planunterlagen, Bauakten
und Schriftquellen sowohl aus der Bauzeit als auch aus der Nutzungsphase des Gebdudes.
Unter Umstinden sind bauhistorische Befunde auszuwerten. Die Untersuchungsergebnisse
sind insbesondere mit der baukonstruktiven Bestandsaufnahme (siehe Abschnitt 1.2
“Bestandsaufnahme - Baukonstruktionen und Baustoffe”), ggf. auch mit der haustechnischen
Bestandsaufnahme abzugleichen.

Dariiber hinaus kénnen Erkenntnisse aus der jiingeren Nutzungsphase von Relevanz sein,
indem Daten und Erfahrungen des Gebdudebetriebs auf Schwachstellen,
Optimierungspotenziale oder besondere Qualititen des Bestandes hinweisen. Eine optimale
Grundlage fiir eine KomplettmafSnahme im Bestand wire dann gegeben, wenn das BNB-
Modul Nutzen und Betreiben regelmifig nutzungsbegleitend durch qualifiziertes Personal
angewandt wurde. Hier bietet die Erfassung und Bewertung von Betriebs- und
Instandhaltungskosten sowie besonderen Qualititen und Problemfeldern wichtige
Erkenntnisse fiir zukiinftige bauliche Mafinahmen.

1.5 Exposition

In Abhéngigkeit vom Standort und den Umgebungsbedingungen eines Gebdudes kénnen
zeitweise besondere Einwirkungen auftreten, welche bauliche Schéiden oder unzumutbare
Beeintrichtigungen fiir die Nutzer ausldsen. Deshalb ist die aktuelle und, soweit abschitzbar,
auch die zukiinftige Exposition eines Gebdudes gegentiber derartigen Einwirkungen ein
relevantes Teilkriterium, welches den nachhaltigen Erfolg einer baulichen Mafinahme
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beeinflussen kann. Grundsditzlich sind vorwiegend solche Einwirkungen zu beachten, die in
den tiblichen Planungs- und Bemessungsalgorithmen im Bauwesen nicht oder nur
unvollstindig beriicksichtigt werden.

In diesem Zusammenhang sind besondere Umuwelteinwirkungen wie eine zeitweilige
Gefihrdung durch Hochwasser oder Grundhochwasser, besondere thermische Belastungen in
stidtischen Hitzeinseln oder intensive Starkregenbeanspruchungen zu betrachten.

Die Dokumentation der Bestandsaufnahme erfolgt in Berichtsform bzw. in Form von
Gutachten.

2. Baudiagnose

Mit den Untersuchungsmethoden der Baudiagnose, die unter anderem auf den Ergebnissen
der Bestandsaufnahme aufbauen, werden detaillierte Evkenntnisse zu denjenigen
Konstruktionselementen gewonnen, welche fiir den weiteren Planungsprozess von
wesentlicher Bedeutung sind. Dariiber hinaus wird mittels der Baudiagnose prizisiert, welche
Konstruktionen iiberhaupt und, sofern sinnvoll, in welcher Intensitit weitergenutzt werden
koénnen. Unter Beriicksichtiqung der Nachhaltigkeitskriterien gliedert sich die Baudiagnose in
der Regel in vier Teilaspekte: Tragwerk, energetische Qualitit, Schadstoffe sowie Feuchte- und
Salzbelastungen.

Im Zuge der baudiagnostischen Untersuchungen sind verschiedene Priifungen an der
Substanz des Bauwerkes erforderlich (siehe Ubersichtstabelle Anlage 1). Dafiir sind lokale
Freilegungen verdeckter Konstruktionen, punktuelle Eingriffe in die Bausubstanz oder
Probenentnahmen bzw. gezielt eingesetzte Kernbohrungen geeignet. Die Methoden sowie die
einzelnen Untersuchungsschritte sind dabei von den beteiligten Fachingenieuren
auszuwidhlen. Sie sollten jedoch zwingend in ein vom Bauwerksplaner koordiniertes
Gesamtkonzept integriert werden.

Die besondere Herausforderung der Baudiagnose besteht darin, mit angemessenem
Geriteeinsatz und Kostenaufwand die wesentlichen Erkenntnisse fiir die weitere Planung zu
gewinnen, ohne dabei zu grofie Bewertungsunsicherheiten mit ihren zwangsliufigen
Qualitits- und Kostenrisiken zuzulassen. In diesem Zusammenhang haben sich mehrstufig
differenzierte Baudiagnosen bewihrt, bei denen vertiefende Untersuchungsschritte erst in
Abhingigkeit von den Ergebnissen vorheriger Untersuchungsstufen ausgefiihrt werden.

2.1 Tragwerk

Auf der Grundlage der geometrischen und baukonstruktiven Bestandsaufnahme sowie
systematischer Ortsbegehungen, oft erginzt durch Quellen aus der Bau- und
Nutzungsgeschichte, entwickeln Tragwerksplaner ein statisches Modell fiir die
Tragkonstruktionen eines Bestandsgebdudes.

In Kenntnis der jeweiligen Konstruktionsform, ihrer Bauzeit und ihrer bereits durch erste
Inspektionen erkennbaren Probleme werden die Konstruktionen, soweit erforderlich, detailliert
erkundet. Die Untersuchungsziele betreffen dabei insbesondere den genauen
Konstruktionsaufbau, das Schadensausmaf§ und die Schadensintensitit einschliefilich der
Konsequenzen fiir die Tragwerksplanung. Mitunter sind auch Materialeigenschaften
vorhandener Konstruktionen genauer zu untersuchen, etwa bei historischem
Natursteinmauerwerk oder bei Stahlbauteilen mit unklarer Stahlgiite.
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Grundsitzlich ist davon auszugehen, dass vorhandene Tragkonstruktionen nach den
“Allgemein anerkannten Regeln der Bautechnik” ihrer Bauzeit errichtet wurden. Da diese
Regeln aber kontinuierlichen Verinderungen unterliegen, ist hier im Falle einer umfassenden
Baumafinahme auch zu priifen, inwieweit selbst schadensfreie Konstruktionen an die neuen
Beanspruchungen (z. B. erhdhte Ausbaulasten) und Regelwerke anzupassen sind.

Die Ergebnisse der Baudiagnose zum Tragwerk werden in Inspektions- und Priifberichten
sowie in gutachterlichen Stellungnahmen dokumentiert.

2.2 Energetische Qualitit

Die Baudiagnose zur energetischen Qualitit nutzt ebenso wie die Baudiagnose zum Tragwerk
die Ergebnisse der geometrischen, baukonstruktiven und baugeschichtlichen
Bestandsaufnahme, um den Status Quo sowie das energetische Optimierungspotenzial zu
untersuchen. Die Ergebnisse der haustechnischen Bestandsaufnahme sind dann von Belang,
wenn teilweise mit vorhandenen haustechnischen Anlagen weitergearbeitet werden soll. Unter
Umstinden konnen im Zuge der Baudiagnose zum Tragwerk gewonnene Materialkennwerte
auch fiir energetische Betrachtungen genutzt werden.

Die einzelnen ingenieurmif$igen Untersuchungsschritte umfassen dabei im Optimalfall:

o cnergetische Bilanzierung des Ist-Zustandes gemif§ GEG,

o Darstellung der mafigebenden Schwachstellen des Bestandes hinsichtlich des

Energieverbrauches,

o Auswertung der Verbrauchsstruktur des Gebdudes,

o Erkundung bauphysikalischer Probleme und Mangelpunkte sowie

o Variantenbetrachtung zur Ermittlung des Potenzials fiir eine energetische Ertiichtigung.
Innerhalb der letztgenannten Variantenuntersuchung zum energetischen
Verbesserungspotenzial sollten mehrere Sanierungsvarianten (Minimale Variante; Optimierte
Variante unter ausgewogener Betrachtung ékonomischer, okologischer und soziokultureller
Aspekte; Ziel-Variante mit besonders hochwertiger energetischer Optimierung) betrachtet
werden. In allen Fillen sind die Auswirkungen auf den jihrlichen Energieverbrauch sowie die
Lebenszykluskosten darzustellen. Die Ermittlung des energetischen Verbesserungspotentials
kann als Grundlage fiir die Erstellung eines Energiekonzeptes im spiteren Planungsverlauf
(Kriteriensteckbrief BNB BK 5.1.3) dienen.

Fiir Denkmalobjekte ist, unter grundsitzlicher Beriicksichtigung des Mindestwirmeschutzes
gemiif$ DIN 4108-2, eine ausgewogene Synthese aus energetischer Verbesserung und Erhalt
historischer Substanz anzustreben.

Zu den wichtigen Analysemethoden der Baudiagnose zur energetischen Qualitit gehdoren die
Infrarot-Thermografie, die Klassifizierung von materialspezifischen Wirmeleitfihigkeiten
sowie die hygrothermische Simulation baukonstruktiver Situationen.

2.3 Schadstoffe

Einen wesentlichen Teilaspekt der Baudiagnose bildet die Analyse im Hinblick auf
Gebiudeschadstoffe, welche den Menschen oder die umgebende Umuwelt schidigen kénnen. Bei
Bestandsgebiuden ist zu beriicksichtigen, dass die meisten der heute klassifizierten Schadstoffe
aufgrund besonderer Material- oder Produkteigenschaften wihrend der Bau- oder
Nutzungsphase in die Gebdude eingebracht wurden.

Gebiudeschadstoffe kénnen auf verschiedenen Wegen in ein Bestandsobjekt gelangt sein,
indem sie
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o bereits wihrend der Bauphase mit den Baumaterialien und Baustoffen,

o durch Kontaminationen wihrend der Nutzungsphase oder

o aufgrund einer spezifischen Gebiudenutzung (Gewerbe, Industrie)
eingetragen werden.

Die Baudiagnose zu Gebdudeschadstoffen wird iiberwiegend in gutachterlicher Form eines
Schadstoffkatasters und entsprechend gekennzeichneten Planausziigen dokumentiert.

Das Schadstoffkataster bildet - erginzt durch entsprechende Sanierungsempfehlungen - die
Grundlage fiir die Bewertung der Risiken der Altsubstanz fiir die lokale Umwelt. Die
Bewertung der Schadstoffvorkommen und deren Sanierung erfolgt demnach nicht an dieser
Stelle, sondern im Rahmen des Kriteriensteckbriefs BNB BK 1.1.6 Risiken fiir die lokale
Umuwelt innerhalb des Teilkriteriums , Baumaterialien der Altsubstanz”.

Im Rahmen des Kriteriums , Bestandsanalyse” werden unter dem Aspekt , Schadstoffe”
lediglich die Schadstofferfassung und -dokumentation durch qualifizierte Fachingenieure /
Sachverstindige fiir folgende Schadstoffgruppen abgefragt:

Asbest

Polychlorierte Biphenyle (PCB)

Holzschutzmittel (HSM) / Biozide: Pentachlorphenol (PCP), Lindan, DDT
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Alte kiinstliche Mineralfasern (KMF)

Blei

Fluorchlorkohlenwasserstoffe (FCKWV)

Flammschutzmittel (TCEP und HBCD)

9.  Weichmacher (zuriickgestellt)

10. Formaldehyd

11. Schimmelpilze

12. Radon (zuriickgestellt)

13. Taubenkot (zuriickgestellt)

14. Feinstaub (zuriickgestellt)

PN W=

Das Schadstoffkataster ist zwingend erforderlich fiir die Bewertung der Risiken fiir die lokale
Umwelt gemiif$ Kriteriensteckbrief BNB BK 1.1.6. Demnach wird empfohlen, die Erstellung
des Schadstoffkatasters unter Kenntnisnahme und als Grundlage des Kriteriensteckbriefs BNB
BK 1.1.6 vorzunehmen.

2.4 Baudiagnose Feuchte- und Salzbelastungen

Feuchte- und Salzbelastungen beeintrichtigen zahlreiche Bestandsgebiude mit lingerer
Nutzungsdauer bzw. mit Instandhaltungsriickstau. Charakteristische Problemfelder bilden
hier vor allem erdberiihrte bzw. erdiiberdeckte Konstruktionen, Bauteile im Bereich von
Dachdeckungen oder Dachabdichtungen oder im Bereich exponierter Konstruktionen wie
Dachterrassen, Balkone oder Staffelgeschosse.

Erhéhte Feuchtebelastungen stellen bereits an sich ein bautechnisches Problem dar,
beeintrichtigen aber auch das Raumklima, wichtige Materialeigenschaften wie die
Wiirmeleitfihigkeit sowie die Festigkeitseigenschaften einiger Baustoffe und Konstruktionen.
Dariiber hinaus begiinstigen durchfeuchtete Bauteile sekundire Schadensprozesse wie
Schimmelbelastungen, Schiden durch Frost-Tau-Wechsel oder einen Befall durch pflanzliche
Holzschidlinge. Hohe Salzkonzentrationen von Chloriden, Sulfaten und Nitraten in
mineralischen Baustoffen fiihren einerseits zu Strukturschiden infolge des
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Kristallisationsdrucks in der Verdunstungszone und andererseits zu einer erhéhten
Hygroskopizitit der Baustoffe, was wiederum zu einer langfristigen Durchfeuchtung beitrigt.

Im Zuge der baudiagnostischen Untersuchungen sind zundchst das Ausmaf und die
Intensitit vorhandener Feuchtebelastungen, ggf. auch damit verbundener Salzbelastungen,
abzugrenzen. Genauere Erkenntnisse zu Schadensursachen, Schadensmechanismen und
geeigneten Instandsetzungslosungen liefern verschiedene Analysemethoden wie
Feuchteindikatoren, das CM-Verfahren und insbesondere die Gravimetrische Feuchtemessung
(Darr-Methode) gemdfs WTA-Merkblatt 4-11-02/D. Geeignete Diagnosemethoden fiir
Salzbelastungen sind fiir einen ersten Analyseschritt die qualitative Salzanalyse und, sofern
hier erhéhte Konzentrationen bestitigt werden, die quantitative Salzanalyse zur Erkundung
der Belastungsintensitit.

Die Dokumentation der Untersuchungsergebnisse erfolgt in gutachterlicher Form, sollte
jedoch stets auf konkrete und baupraktisch umsetzbare Sanierungsansitze abzielen.

keine Angaben

e DIN EN 14630, 2007-01: Produkte und Systeme fiir den Schutz und die Instandsetzung
von Betontragwerken - Priifverfahren — Bestimmung der Karbonatisierungstiefe im
Festbeton mit der Phenolphthalein-Priifung

e VDI/GVSS 6206: Sanierung schadstoffbelasteter Gebiude und Anlagen

e WTA-Merkblatt 1-2-05/D, 2005: Der Echte Hausschwamm

o WTA-Merkblatt 4-5-99/D, 1999: Beurteilung von Mauerwerk — Mauerwerksdiagnostik

o WTA-Merkblatt 4-11-02/D, 2002: Messung der Feuchte bei mineralischen Baustoffen

o WTA-Merkblatt 5-6-99/D, 1999: Diagnose an Betonbauwerken

o  WTA-Merkblatt E-1-6-11/D, 2011: Probennahme am Holz - Untersuchungen
hinsichtlich Pilze, Insekten, Holzschutzmitteln, Holzalter und Holzarten

o Ahnert, Rudolf/ Krause, Karl Heinz: Typische Baukonstruktionen von 1860 bis 1960. 3
Biinde, Beuth Verlag GmbH, 2009

o Arendt, Claus / Seele, Jorq: Feuchte und Salze in Gebiuden: Ursachen, Sanierung,
Vorbeugung. Verlag Koch (Alexander), 2. Auflage, 2001

e Bargmann, Horst: Historische Bautabellen - Normen und Konstruktionshinweise 1870
bis 1960. Werner Verlag, Diisseldorf, 2007

o Bruschke, Andreas: Bauaufnahme in der Denkmalpflege. Fraunhofer IRB Verlag, 2005

o Deutscher Ausschuss fiir Stahlbeton: Zerstorungsfreie Priifverfahren und
Bauwerksdiagnose im Betonbau. Beuth, Berlin, 2006

o  G. Eckstein, Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg: Empfehlungen fiir
Baudokumentationen. Theiss, Stuttgart, 1999

o Gesamtverband Schadstoffsanierung GbR: Schadstoffe in Innenriumen und an
Gebiuden. Rudolf Miiller, Kéln, 2010

o Goldscheider, Michael / Eckert, Hannes: Baugrund und historische Griindungen -
Untersuchen, Beurteilen, Instandsetzen. Karlsruhe: Sonderforschungsbereich 315, 2003.
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o Gorlacher, Rainer: Historische Holztragwerke — Untersuchen, Berechnen und
Instandsetzen. Karlsruhe: Sonderforschungsbereich 315, 1999.

e Kipplein, Rudolf / Wielgosch-Frey, Andrea / Eckert, Hannes: Historische Eisen- und
Stahlkonstruktionen — Untersuchen, Berechnen, Instandsetzen. Karlsruhe:
Sonderforschungsbereich 315, 2002.

e Weller, Bernhard / Naumann, Thomas: Baukonstruktion Altbau. in: Holschemacher,

.6

Claus (Hrsg.): Entwurfs- und Konstruktionstafeln fiir Architekten, Beuth Verlag GmbH,

2011

o Wenzel, Fritz / Gigla, Birger / Kahle, Martin / Stiesch, Gerhard: Historisches Mauerwerk
- Untersuchen, Bewerten, Instandsetzen. Karlsruhe: Sonderforschungsbereich 315, 2000.

o Wiedemann, Albert: Handbuch Bauwerksvermessung, Birkhiuser Verlag, 2004

e Pline (Grundrisse, Ansichten, Schnitte)

e Nachweis tiber das Gebiudeaufmafs

e Protokoll der Konformititspriifung zur Planaktualitit

o Dokumentation der technischen Bestandsaufnahme — Baukonstruktion

o Bauteilkatalog

o Dokumentation der technischen Bestandsaufnahme — Haustechnik

o Dokumentation der Recherche und Auswertung der Bau- und Nutzungsgeschichte

o Bericht zu besonderen Umwelteinwirkungen auf das Gebiude

o Dokumentation der baudiagnostischen Untersuchung des Tragwerks

e Ergebnisdokumentation der rechnerischen Uberpriifung der Standsicherheit der
Tragkonstruktionen

o Dokumentation der energetischen Bestandsaufnahme und Potenzialermittlung zur
energetischen Ertiichtiqung

o Ergebnisdokumentation der Bewertung durch das Modul Nutzen und Betreiben (BNB)

o  Ergebnisdokumentation der Gebdudebewertung auf Basis der Erfahrungen des laufenden

Gebiudebetriebs

o  Dokumentation der Schadstoffanalyse (Schadstoffkataster), einschliefSlich Nachweis iiber

den Ausschluss von Verdachtsmomenten und weitergehenden

Untersuchungsergebnissen sowie ggf. mit Mengenangaben der betroffenen Flichen und

Kennzeichnung in entsprechenden Planausziigen
e Nachweis tiber die Anwendung der Arbeitshilfen Recycling
o  Ergebnisdokumentation der Feuchte- und Salzanalyse
o Qualifikationsnachweis der Ausfiihrenden

e Nachweis, dass den Planern die fiir sie mafigeblichen Nachweise zur Verfiigung gestellt

wurden

Alle Teilkriterien

Es ist zu gewdhrleisten, dass die Vor-Ort-Begehungen (z.B. Gebiudeaufmass, energetische
Bestandsaufnahme) und die damit verbundenen jeweiligen Auswertungen (z.B.
Digqitalisierung des Gebiudeaufmasses, Erstellen eines energetischen Bilanzmodells) durch
denselben Auftragnehmer koordiniert wird. Damit kénnen Informationsverluste vermieden
und eine qualitativ hochwertige Bearbeitung gewihrleistet werden. Ausnahmen von dieser
Anforderung sind zu begriinden und mit der Konformititspriifungsstelle abzustimmen.
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1. Bestandsaufnahme

1.1 Geometrie

Fiir den Fall, dass Verformungen der Bausubstanz zu erwarten sind (z.B. historische
Bausubstanz, insbesondere Denkmiiler) und fiir die weitere Planung relevant werden, gilt die
maximale Anforderung nur dann als erfiillt, wenn ein verformungsgetreues Gebiudeaufmafs
fiir das Gebiude bzw. fiir Teile des Gebiudes erstellt wurde. Bedeutende Detailpunkte sind
dabei gesondert zur erfassen. Liegt keine Planungsrelevanz der Verformungen vor, ist dieser
Fall nachvollziehbar zu begriinden.

1.2 Baukonstruktionen und Baustoffe

Der Zeitpunkt der Bewertung darf nicht linger als 6 Jahre zuriickliegen. Wurden seit der
letzten Bewertung Modernisierungs-, Renovierungsarbeiten o. A. durchgefiihrt, sind die
entsprechenden Gebdudeteile erneut zu begutachten.

2. Baudiagnose - Qualifikationsnachweis

Die Bauwerkdiagnose sollte durchweg durch qualifiziertes Personal erfolgen. Folgenden
Aspekte kinnen Hinweise auf eine ausreichende Qualifizierung geben:

e Erfahrungsnachweis / Referenzen

o geschiitzte Titel und Berufsbezeichnungen

o Zertifikate, Akkreditierungen u. A.

Als Beispiele fiir qualifiziertes Personal fiir die einzelnen Kriterien sind zu nennen:

o  Bestandsaufnahme - Geometrie: Fachingenieure fiir Vermessungswesen, mit
einschligiger Erfahrung in der baulichen Bestandsaufnahme, in interdisziplinirer
Zusammenarbeit mit Architekten und Bauingenieuren mit besonderer Qualifikation fiir
das Bauen im Bestand

o Bestandsaufnahme - Baukonstruktionen und Baustoffe: Architekten und Bauingenieure,
mit besonderen Qualifikationen und Erfahrungen zu Baukonstruktionen im Bestand; ggf.
erginzt durch Experten der Baustoffanalyse

o  Bestandsaufnahme - Haustechnik: Fachingenieure fiir Haustechnik, mit besonderen
Qualifikationen und Erfahrungen zum Bauen im Bestand

o  Bestandsaufnahme - Bau- und Nutzungsgeschichte: Architekten und Bauingenieure, mit
besonderen Qualifikationen und Erfahrungen zum Bauen im Bestand; bei historisch
wertvollen Gebiuden erginzt durch Bauhistoriker

o Bestandsaufnahme - Exposition: Sonderfachleute der einzelnen Teilgebiete, wie
Baugrundgutachter, Hydrologen, Stadtklimatiker, Bauphysiker; Koordination und
Integration durch Architekten und Bauingenieure aus der Bauwerksplanung

e Baudiagnose - Tragwerk: Bauingenieure (Tragwerksplanung) mit besonderen
Qualifikationen und Erfahrungen zu Baukonstruktionen im Bestand; ggf. erginzt durch
Experten der Baustoffanalyse

e Baudiagnose - Energetische Qualitit: Bauingenieure (Bauphysik) mit besonderen
Qualifikationen und Erfahrungen zum Bauen im Bestand; unterstiitzt durch Experten
der Technischen Gebdudeausriistung

e Baudiagnose - Schadstoffe: Fachingenieure (Schadstoffanalyse); in der Regel erginzt
durch labortechnische Untersuchungen

e Baudiagnose - Feuchte- und Salzbelastungen: Bauingenieure mit besonderen
Qualifikationen und Erfahrungen zur Schadensanalyse im Gebiudebestand; ggf. erginzt
durch Experten der Baustoffanalyse

Es handelt sich nicht um eine abschlieffende Auflistung.
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Hauptkriteriengruppe
Kriteriengruppe

Kriterium

2.2 Energetische Qualitiit

Inwieweit eine energetische Bilanzierung des Ist-Zustandes gemdfi GEG sinnvoll ist, hingt im
hohen Mafe von den baulichen MafSnahmen ab. Wird das Bestandsgebiude lediglich saniert,
ohne dass die beheizte und/oder gekiihlte Fliche im Sinne des GEG erweitert wird, ist lediglich
ein gemeinsames Bilanzierungsmodell fiir die potenziellen Fille Energiekonzept, Nachweis
nach GEG sowie Energieausweis erforderlich. Die Abbildung des Ist-Zustandes dient in
diesem Fall, tiber die energetische Evaluierung hinaus, als Basis fiir die weitere Planung.

Kommt es dartiber hinaus jedoch zu einer Erweiterung des Gebdudes um beheizte und/oder
gekiihlte Flichen im Sinne des GEG, ist eine reine Betrachtung des Ist-Zustandes nicht
sinnvoll. Hier sollte unabhingig von den dffentlich-rechtlichen Anforderungen zusitzlich eine
Evaluierung des Bestandsgebdudes einschliefSlich der Erweiterung erfolgen.

2.3 Schadstoffe

Die Mindestanforderung gilt nur dann erfiillt, wenn im Schadstoffkataster zu jeder - in
Abschnitt ,, Methode” aufgefiihrten — Schadstoffgruppe eine Aussage hinsichtlich der
Verdachtsmomente und ggf. zu weitergehenden Untersuchungsergebnissen ablesbar ist.

Die hichste Punktzahl kann erreicht werden, wenn die Angaben mit

Sanierungsempfehlungen, Mengenangaben der betroffenen Flichen und Kennzeichnungen in
entsprechenden Planausziigen hinsichtlich des Vorkommens erginzt wurden.
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Anforderungsniveau

Z: 100 | Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 100

R: 50 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 50
G: 10 | Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 10.
0 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ist < 10.

Zwischenwerte sind abschnittsweise linear zu interpolieren.

1. Teilkriterium: Bestandsaufnahmne
1.1 Bestandsaufnahme Geometrie

Anforderungsniveau

Pkt

Beschreibung

10

e Es liegt ein vollstindiges und in problematischen Teilbereichen
verformungsgetreues Gebdudeaufmass vor. Die digitale Aufbereitung
(CAD) umfasst simtliche Grundrisse, Ansichten und Hauptschnitte des
Gebiiudes.

o Aus dem Gebdudeaufmass gehen Bestandspline im Maf$stab 1:100, im
Bedarfsfall auch 1:50 hervor. Wesentliche Detailpunkte sind in einem
Mafistab zwischen 1:1 und 1:25 dargestellt.

e Die Bestandspline stehen den Planern digital zur Verfiigung.

o Es liegt ein detailliertes Gebidudeaufmass vor. Die digitale Aufbereitung
(CAD) umfasst simtliche Grundrisse, Ansichten und Hauptschnitte des
Gebiiudes.

o Die Bestandspline stehen den Planern digital zur Verfligung.

ODER

e Es liegen Bestandspline vor. Die Ubereinstimmung der Planunterlagen
mit dem Baubestand wurde durch eine Konformititspriifung bestitigt. Die
digitale Aufbereitung (CAD) umfasst simtliche Grundrisse, Ansichten und
Hauptschnitte des Gebdudes.

o Die Bestandspline stehen den Planern digital zur Verfligung.

e Es liegen Bestandspline vor. Die Ubereinstimmung der Planunterlagen
mit dem Baubestand ist durch eine Konformitditspriifung bestitigt. Eine
digitale Aufbereitung liegt nicht oder nur unvollstindig vor.

e Die Bestandspline stehen den Planern zur Verfligung.

e Esliegen nur unvollstindige bzw. nicht auf Konformitit gepriifte
Bestandspline vor.
ODER

o Bestandspline stehen den Planern nicht zur Verfligung.

Zwischenbewertungen kénnen vorgenommen werden.
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1.2 Bestandsaufnahme -Baukonstruktionen und Baustoffe

BNB_RK

5.1.6

Anforderungsniveau

Pkt | Beschreibung

20 | e Es erfolgte eine systematische Erfassung aller wesentlichen

Baukonstruktionen und Baustoffe. Es wurden die baukonstruktiven
Schichtenfolgen von typischen Wand-, Decken- und Fufibodenkonstruktionen,
Dachquerschnitten sowie besondere baukonstruktive Detailpunkte
analysiert und dokumentiert.

Die wesentlichen Baukonstruktionen und Baustoffe sind sowohl in
deskriptiver als auch in zeichnerischer Form ausfiihrlich dokumentiert.

Die Untersuchung wurde durch erfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenommen.

Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

10

Es erfolgte eine systematische Erfassung der statisch relevanten
Baukonstruktionen sowie der Gebdudehiille. Es wurden die
baukonstruktiven Schichtenfolgen von typischen Wand-, Decken- und
Fuflbodenkonstruktionen, Dachquerschnitten sowie besondere
baukonstruktive Detailpunkte analysiert und dokumentiert.

Die wesentlichen Baukonstruktionen und Baustoffe sind sowohl in
deskriptiver als auch in zeichnerischer Form ausfiihrlich dokumentiert.
Die Untersuchung wurde durch erfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenomimen.

Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

Es erfolgte eine systematische Erfassung der statisch relevanten
Baukonstruktionen sowie der Gebiudehiille. Es wurden die
baukonstruktiven Schichtenfolgen von typischen Wand-, Decken- und
Fuflbodenkonstruktionen sowie Dachquerschnitten analysiert und
dokumentiert.

Die wesentlichen Baukonstruktionen und Baustoffe sind sowohl in
deskriptiver als auch in zeichnerischer Form ausfiihrlich dokumentiert.
Die Untersuchung wurde durch erfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenommen.

o Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

e Eine Erfassung der Baukonstruktionen und Baustoffe erfolgt nicht.
ODER
e Es findet eine Erfassung der Baukonstruktionen und Baustoffe statt; diese

entspricht aber in Art, Umfang und Verfiigbarkeit nicht den Vorgaben.

Zwischenbewertungen konnen vorgenommen werden.
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1.3 Bestandsaufnahme Haustechnik

Anforderungsniveau

Pkt | Beschreibung

10 o

Es erfolgte eine Erfassung aller vorhandenen haustechnischen Anlagen.
Gebiudespezifische Probleme und Schéiden wurden identifiziert und
ausgewiesen (Detailanalyse).

Es hat eine Abschiitzung der zu erwartenden Restnutzungsdauer
stattgefunden.

Fiir diejenigen Anlagenteile, die fiir eine weitere Nutzung vorgesehen sind,
wurde eine vertiefende Bestandsanalyse durchgefiihrt.

Die technische Bestandsaufnahme ist ausfiihrlich in einem Bericht
dokumentiert.

Die Untersuchung wurde durch etfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenommen.

Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

Es erfolgte eine Erfassung aller vorhandenen haustechnischen Anlagen.

Es hat eine Gebidudebegehung stattgefunden, in der eine qualitative
Bewertung der maf$geblichen technischen Komponenten vorgenommen wird.
Dariiber hinaus wurde eine Aussage iiber die Wiederverwendbarkeit dieser
getroffen.

Ein Protokoll der Begehung liegt vor.

Die Untersuchung wurde durch etfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenominen.

Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

0 o

ODER

Es hat keine Bestandsaufnahme der Gebdudetechnik stattgefunden.

Es hat eine Bestandsaufnahme der Gebiudetechnik stattgefunden; diese
entspricht aber in Art, Umfang und Verfiigbarkeit nicht den Vorgaben.

Zwischenbewertungen konnen vorgenommen werden.

1.4 Bestandsaufnahme Bau- und Nutzungsgeschichte

Anforderungsniveau

Pkt | Beschreibung

5 o

Es erfolgte die Recherche und Auswertung von Planunterlagen aus der
Bauzeit, Unterlagen zu relevanten Umbauten, Bauantragsunterlagen,
Baubeschreibungen sowie Informationen zu Vornutzern und
Leerstandszeiten.

Es hat eine Beurteilung des Gebdiudes auf Basis von Daten und
Erfahrungen des laufenden Gebiudebetriebs (z.B. Nutzerhinweise, Facility
Management, Verbrauchsdaten) stattgefunden.

Die Beurteilung des Gebdudes wurde durch erfahrenes und qualifiziertes
Personal vorgenommen.

Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern in Berichtsform zur

Verfiigung.
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e Eserfolgte die Recherche und Auswertung von Planunterlagen aus der
Bauzeit sowie Informationen zu relevanten Umbauten.

o Es hat eine Beurteilung des Gebdiudes auf Basis von Daten und
Erfahrungen des laufenden Gebiudebetriebs (z.B. Nutzerhinweise, Facility
Management, Verbrauchsdaten) stattgefunden.

e Die Beurteilung des Gebdudes wurde durch erfahrenes und qualifiziertes
Personal vorgenommen.

o Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern in Berichtsform zur

Verfiigung.

o Es hat keine Beurteilung der Vornutzung stattgefunden.

ODER

o Es hat eine Beurteilung der Vornutzung stattgefunden; diese entspricht aber
in Art, Umfang und Verfiigbarkeit nicht den Vorgaben.

Zwischenbewertungen konnen vorgenommen werden.

1.5 Bestandsaufnahme Exposition

Anforderungsniveau

Pkt

Beschreibung

e Es hat eine Uberpriifung des Gebiudes stattgefunden hinsichtlich der
Umuwelteinwirkungen Hochwasser, Grundhochwasser, thermische
Belastungen, Starkregenbeanspruchungen sowie Lirmemissionen statt.
Es erfolgte zudem eine Abschétzung der Entwicklung der Einwirkungen in
der folgenden Nutzungsphase.

e Die Untersuchung wurde durch erfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenominen.

o Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

e Es hat keine Beurteilung von besonderen Umuwelteinwirkungen auf das
Gebiude stattgefunden.

ODER

e Es hat eine Beurteilung von besonderen Umuwelteinwirkungen auf das
Gebiude stattgefunden; diese entspricht aber in Art, Umfang und
Verfiigbarkeit nicht den Vorgaben.

Zwischenbewertungen konnen vorgenommen werden.

2. Teilkriterium: Baudiagnose
2.1 Baudiagnose Tragwerk

Anforderungsniveau
Pkt | Beschreibung
15 | e Eserfolgte eine systematische Untersuchung aller Tragkonstruktionen

gemdif$ Anlage 1. Konstruktionsaufbauten, Schadensausmafe,
Schadensintensititen und spezifische Materialeigenschaften der einzelnen
Konstruktionen wurden ermittelt.

e Eine rechnerische Uberpriifung der Standsicherheit der Tragkonstruktionen
wurde durchgefiihrt.
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BNB_RK

5.1.6

o Auf dieser Grundlage wurde eine Aussage tiber die Wiederverwendbarkeit
der Bauteile bzw. Baustoffe getroffen.

o Die bauliche Bestandsaufnahme ist ausfiihrlich dokumentiert (Berichte und
Stellungnahmen).

o Die Untersuchung wurde durch erfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenomimen.

o Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

e Eserfolgte eine systematische Untersuchung aller Tragkonstruktionen
gemdif$ Anlage 1. Konstruktionsaufbauten, Schadensausmae,
Schadensintensititen und spezifische Materialeigenschaften der einzelnen
Konstruktionen wurden ermittelt.

o Auf dieser Grundlage wurde eine Aussage iiber die Wiederverwendbarkeit
der Bauteile bzw. Baustoffe getroffen.

e Die bauliche Bestandsaufnahme ist ausfiihrlich dokumentiert (Berichte und
Stellungnahmen).

o Die Untersuchung wurde durch erfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenommen.

o Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

o Es hat keine Bestandsaufnahme der Bausubstanz stattgefunden.

ODER

e Es hat eine Bestandsaufnahme der Bausubstanz stattgefunden; diese
entspricht aber in Art, Umfang und Verfiigbarkeit nicht den Vorgaben.

Zwischenbewertungen konnen vorgenommen werden.

2.2 Baudiagnose Energetische Qualitiit

Anforderungsniveau

Pkt

Beschreibung

15

e Eine Untersuchung der vorhandenen Baukonstruktionen gemdfl Anlage 1
wurde durchgefiihrt.

o Eserfolgte eine Erfassung und Bewertung der energetischen Eigenschaften
des Bestandgebiudes. Diese umfasst folgende Kriterien:

energetische Bilanzierung des Ist-Zustandes gemdfl GEG

Ausweisung der mafigeblichen energetischen Schwachstellen

Auswertung der Verbrauchsstruktur des Gebiudes

- Identifikation von bauphysikalischen Problemen und Schiden

o Variantenbetrachtung zur Ermittlung des Potentials fiir eine energetische
Ertiichtigung.

o Die energetische Bestandsaufnahme wurde ausfiihrlich dokumentiert.

e Die Untersuchung wurde durch erfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenominen.

o Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

10

e Eine Untersuchung der vorhandenen Baukonstruktionen gemdfl Anlage 1
wurde durchgefiihrt.

e Eserfolgte eine Erfassung und Bewertung der energetischen Eigenschaften
des Bestandgebiudes. Diese umfasst mindestens zwei der folgenden
Kriterien:
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energetische Bilanzierung des Ist-Zustandes gemdf GEG
Ausweisung der mafigeblichen energetischen Schwachstellen
Auswertung der Verbrauchsstruktur des Gebiudes
Identifikation von bauphysikalischen Problemen und Schiden

energetische Ertiichtigung erstellt.

vorgenomrinern.

e Es wurde eine Variantenbetrachtung zur Ermittlung des Potenzials fiir eine

o Die energetische Bestandsaufnahme wurde ausfiihrlich dokumentiert.
o Die Untersuchung wurde durch erfahrenes und qualifiziertes Personal

e Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

BNB_RK

5.1.6

wurde durchgefiihrt.

5 o Eine Untersuchung der vorhandenen Baukonstruktionen gemdfl Anlage 1

o Eserfolgte eine Erfassung und Bewertung der energetischen Eigenschaften

Kriterien:

- energetische Bilanzierung des Ist-Zustandes gemifs GEG

- Ausweisung der maf$geblichen energetischen Schwachstellen
- Auswertung der Verbrauchsstruktur des Gebdudes

- Identifikation von bauphysikalischen Problemen und Schiden

vorgenormmnien.

des Bestandgebiudes. Diese umfasst mindestens zwei der folgenden

o Die energetische Bestandsaufnahme wurde ausfiihrlich dokumentiert.
e Die Untersuchung wurde durch erfahrenes und qualifiziertes Personal

o Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

0 o Es hat keine energetische Bestandsaufnahme stattgefunden.
ODER

aber in Art, Umfang und Verfiigbarkeit nicht den Vorgaben.

o Es hat eine energetische Bestandsaufnahme stattgefunden; diese entspricht

Zwischenbewertungen konnen vorgenommen werden.

2.3 Baudiagnose Schadstoffe

Anforderungsniveau

Pkt | Beschreibung

anhand geeigneter Verfahren analysiert.

siehe auch Kriterium BNB BK 1.1.6).

entsprechenden Planausziigen hinsichtlich des Vorkommens.

vorgenomriren.

10 | e Das Gebiude wurde hinsichtlich aller unter ,, Methode” aufgefiihrten
Schadstoffgruppen tiberpriift. Verdachtsmomente wurden erfasst und

e Die Schadstoffanalyse wurde ausfiihrlich dokumentiert (Schadstoffkataster

e Das Schadstoffkataster enthilt zusdtzlich Sanierungsempfehlungen,
Mengenangaben der betroffenen Flichen und Kennzeichnungen in

e Die Untersuchung wird durch erfahrenes und qualifiziertes Personal

o Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

anhand geeigneter Verfahren analysiert.

5 e Das Gebiude wurde hinsichtlich aller unter , Methode” aufgefiihrten
Schadstoffgruppen tiberpriift. Verdachtsmomente wurden erfasst und

BNB_RK Version 2022 (Stand 2022-05-22)

B6



% Bundesministerium

o> | fiir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

Hauptkriteriengruppe

Kriteriengruppe

Kriterium

Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB)
Rehabilitationskliniken Komplettmodernisierung

BNB_RK

5.1.6

Die Schadstoffanalyse wurde ausfiihrlich dokumentiert (Schadstoffkataster
siehe auch Kriterium BNB BK 1.1.6).

Die Untersuchung wird durch erfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenommen.

Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

Es hat keine Priifung auf Gebiudeschadstoffe stattgefunden bzw. es hat seit
den letzten baulichen Eingriffen oder innerhalb der vergangenen 6 Jahre keine
Priifung stattgefunden.

ODER

Es hat eine Priifung stattgefunden, aber die Priifung entspricht in Art,
Umfang und Verfiigbarkeit nicht den erforderlichen Vorgaben.

Zwischenbewertungen konnen vorgenommen werden.

2.4 Baudiagnose Feuchte- und Salzbelastungen

Anforderungsniveau

Pkt

Beschreibung

10

Die relevanten Baukonstruktionen wurden auf Feuchte- und
Salzbelastungen hin untersucht. In geschidigten Bereichen erfolgten eine
Ermittlung von Durchfeuchtungsgraden und Feuchtegradienten sowie
eine qualitative und ggf. quantitative Salzanalyse einschlieflich der
Verteilung der Salze iiber den Querschnitt.

Es wurden Aussagen iiber mogliche Schadensursachen und -mechanismen
getroffen.

Die Ergebnisse der Feuchte- und Salzanalyse wurden ausfiihrlich in einem
Untersuchungsbericht dokumentiert.

Die Untersuchung wurde durch erfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenommen.

Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

Die relevanten Baukonstruktionen wurden auf Feuchte- und
Salzbelastungen hin untersucht. In geschidigten Bereichen erfolgten eine
Ermittlung von Durchfeuchtungsgraden und Feuchtegradienten sowie
eine qualitative Salzanalyse.

Es wurden Aussagen iiber mogliche Schadensursachen und -mechanismen
getroffen.

Die Ergebnisse der Feuchte- und Salzanalyse wurden ausfiihrlich in einem
Untersuchungsbericht dokumentiert.

Die Untersuchung wurde durch erfahrenes und qualifiziertes Personal
vorgenommen.

Die Ergebnisse der Untersuchung stehen den Planern zur Verfiigung.

Es hat keine Priifung auf Feuchte- und Salzbelastungen stattgefunden.

ODER

Es hat eine Priifung stattgefunden, aber die Priifung entspricht in Art,
Umfang und Verfiigbarkeit nicht den erforderlichen Vorgaben.

Zwischenbewertungen konnen vorgenommen werden.

BNB_RK Version 2022 (Stand 2022-05-22) B7




BNB_RK

Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) 516

Rehabilitationskliniken Komplettmodernisierung

ﬂ@ Bundesministerium
fiir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

Hauptkriteriengruppe

Kriteriengruppe

Kriterium

Anlage 1
BAUDIAGNOSE
|. Baudiagnose am Gesamtobjekt
Energetische Feuchte- und
R Tragwetk R Qualitat G Sonmiswm D Salzbelastungen

Il. Baudiagnose im Detail

A Tragwerk
Holzkonstruktionen Beton- und Stahlbe- Stahlkonstruktionen Mauerwerkskon- Baugrund und
tonkonstruktionen struktionen Grandung
- tierische und pflanz- - Lage und Fiihrung - Stahlart - Ein- oder Mehrscha- - Baugrundeigen-
liche Schadlinge der Bewehrung - vorhandener ligkeit schaften
- HolzschutzmaBnah- - Betondeckung Korrosionsschutz - Homogenitat - Grindungsart
men - Karbonatisierung - Korrosion - Mauersteinmaterial - Tragfahigkeit
- Tragfahigkeit von - Bewehrungskorro- - Mértelzusammenset- - Frostsicherheit
Holzverbindungen sion zung - Setzungen
- Festigkeit - Druckfestigkeitsklas-
- Porositat se

‘ B Energetische Qualitat

‘ Baustoffe | | Baukonstruktion | | Turen und Fenster | | Haustechnik |
- Warmeleitfahigkeit A - Schichtenfolgen - Bauart - Heizung
- Feuchtegehalt - Luftschichten - Verglasung - Warmwasser
- vorhandene Dammstoffe - Warmebriicken - Rahmenmaterial - Laftung
- Warmedurchgangs- - Luftdichtheit - Energietrager
koeffizient U - Verschattungseinrichtungen - Primarenergiebedarf
- warmelbertragende Flache - Endenergiebedarf

| C Schadstoffe |

l Priméare Belastungen (Bauprodukte) | | Sekundéare Belastungen (nachtragliche Kontamination) I

- Asbest

- kiinstliche Mineralfasern (KMF)

- Polychlorierte Biphenyle (PCB)

- Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
- Formaldehyd

- Holzschutzmittel

- radiologische Belastung

- nutzungsbedingte Belastungen
- Gebaudeunterhalt (Reinigung, Schadlingsbekampfung)
- biologische Belastungen

‘ D Feuchte- und Salzbelastung |

l Feuchtebelastung | | Salzbelastung |

- Durchfeuchtungsgrade
- horizontaler und vertikaler Feuchtegradient
- Porositat / Sorptionsisotherme

- qualitative Analyse

- quantitative Analyse

- Verlauf der Salzkonzentration im Querschnitt
- Hygroskopizitat
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