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Ziel des Kriteriums ist die Schaffung von Voraussetzungen fiir einen optimierten
Betrieb von Auflenanlagen. Dies betrifft sowohl die Pflege und den Unterhalt von
Grinfldchen und befestigten Fldchen als auch die baulichen bzw. technischen
Anlagen der AuB8enanlage.

In einem optimalen Planungsprozess wird ein Pflege- und Entwicklungskonzept
bereits wiahrend der Planungsphase erstellt. Somit ist die Gestaltung einer
effizienten, kosten- und pflegeextensiven AuBBenanlage moglich. Art und Umfang
der zu erwartenden UnterhaltungsmafBnahmen sollten durch eine umfassende
Objektdokumentation abschéatzbar sein.

1. Erstellung einer Objektdokumentation

Die Objektdokumentation, idealerweise durch Planer und auch Baufirma erstellt,
beinhaltet die Nutzbarmachung von Informationen tiber sémtliche Bestandteile
einer AuB8enanlage in tibersichtlicher und verstandlicher Form. Sie fiihrt damit zu
mehr Transparenz zwischen den Beteiligten und liefert eine einheitliche
Informationsbasis der Unterhaltungsmethoden fiir den Nutzer.

Die genaue Objektdokumentation beinhaltet die Pflanzflachen und die befestigten
Bereiche einer AuBBenanlage sowie die Baukonstruktionen, Ausbauten, Leitungen
zur Ver-und Entsorgung der Auenanlage und die Ausstattungselemente. Sie wird
auf Basis der Dokumentationsrichtlinie des BBR sowohl vom Planer wie von den
bauausfiihrenden Firmen erstellt.

Eine genaue Objektdokumentation trédgt dazu bei, kommende Prozesse im
Lebenszyklus einer Au3enanlage zu vereinfachen. Mit ihr werden Grundlagen fiir
eine optimale Bewirtschaftung und moégliche spédtere Bauabschnitte, z. B. innerhalb
einer Liegenschaft, gelegt.

2. Erstellung von Wartungs-, Inspektions-, und Pflegeanleitungen

Eine vollstdndige Dokumentation der Wartungs-, Inspektions-, und
Pflegeanleitungen kann einen wichtigen Beitrag zu einem effizienten Betrieb der
AufBlenanlage leisten und somit zu einer positiven Beeinflussung der Kosten im
Lebenszyklus sowie einer langen Lebensdauer der Au8enanlage fithren.

Die Mehrzahl der Bestandteile einer AuBenanlage bendtigt regelmésBige Pflege und
Wartung. Je nach Bestandteil sind diese mehr oder weniger arbeitsintensivund in
kirzeren oder langeren Intervallen durch unterschiedliche Akteure durchzufiihren.
Eine genaue, akteursbezogene Beschreibung dieser Wartungs-, Inspektions-, und
Pflegeanleitungen ist fiir einen geordneten Betrieb einer Au3enanlage notwendig.

* Nebendem Erstellen ist auch das systematisches Sammeln und Vorhalten der
Unterlagen erforderlich.

* Esistdeutlich herauszustellen, wo die Unterlagen vorliegen bzw. archiviert
werden (z.B. Gebdudeverwaltung, Facility-Management).

* Esistanzustreben, die fiir die Uberpriifung vorzulegenden Unterlagen so zu
begrenzen, dass keine uniiberschaubare Dokumentenfiille entsteht.

* EinzuschlieBen sind Wartungsvertriage, die mit externen Dienstleistern
abgeschlossen wurden.

Die Inhalte dieses Teilkriteriums werden in der Regel durch die Aufstellung eines
Pflege- und Entwicklungskonzept erfiillt, welches neben einer detaillierten
Pflegeanleitung fir die Griinflaichen auch Wartungs-, Reinigungs- und
Instandhaltungsanleitungen fiir Wegefldchen, Einbauten und technische
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Einrichtungen (Pumpen, Entwéasserungseinrichtungen etc.) enthalt. Die
Aufgabenbereiche und Arbeitsgdnge werden fir die jeweilige Zielgruppe (z. B.
Gartner, Facility Management, Hausmeister, Nutzer, Reinigungsfirma) spezifiziert
aufgefihrt.

Ein Pflegekonzept fur die Griinflachen erldutert, welche Pflegegdnge zu welcher Zeit
notwendig sind. Dies ist fir die Erhaltung und Weiterentwicklung von Pflanzungen
wichtig. Die Durchfiihrung von falschen Pflegemafnahmen fihrt zu iberhéhtem
Zeitaufwand, zu mangelnder Asthetik und in der Konsequenz zum Scheitern der
Pflanzung.

Bei der Erstellung von Wartungs- und Pflegeanleitungen sollte darauf hingewiesen
werden, dass durch die Pflege- und Inspektionsmafnahmen keine
Bodenverdichtungen durch schweres Gerét entstehen.

3.Schaffen von guten Voraussetzungen fiir die optimale Bewirtschaftung
Die Nachweise tragen zu einer optimalen Bewirtschaftung der Au3enanlage bei.

Ein wichtiges Instrument zu einer optimalen Bewirtschaftung und damit
werthaltigen Entwicklung einer Griinfldche ist hierbei die Durchfithrung der
PflegemafBnahmen durch Fachfirmen des Garten- und Landschaftsbaus. Damit soll
sichergestellt werden, dass unter Beachtung der DIN 18919 Leistungen fachgerecht
durchgefiihrt werden, um den funktionsfdhigen Zustand der Auf3enanlage zu
erhalten bzw. zu entwickeln.

Die Zonierung der Pflegebereiche in extensiv und intensiv zu pflegende Bereiche
tragt ebenfalls zur Kostenoptimierung der Pflege und zur Artenvielfalt bei.

Qualitative Bewertung.

Bewertung uber Teilkriterien.

Fiir de Beurteilung des Kriteriums wurde eine Bewertungsliste erarbeitet, die
unterschiedliche Teilkriterien abbildet und am Ende eine Gesamtbewertung ergibt.
Im Rahmen der Bewertungsliste werden die folgenden Teilkriterien beurteilt:

1. Erstellung einer Objektdokumentation (qualitativ)
Mittels Qualitdtsstufen werden Art und Umfang der Objektdokumentation bewertet.

2. Erstellung von Wartungs-, Inspektions- und Pflegeanleitungen (qualitativ)

Mittels Qualitdtsstufen werden Art und Umfang der Erstellung von Wartungs-
Inspektions- und Pflegeanleitungen bzw. eines Pflege- und Entwicklungskonzepts
bewertet. Die Dokumentationen werden hinsichtlich Inhalt und Umfang untersucht.

3.Schaffung von guten Voraussetzungen fiir die optimale Bewirtschaftung
(qualitativ)

Dieses Teilkriterium wird mittels einer Checkliste und der Anzahl an erfiillten
Anforderungen bewertet. Die Erfiillung der Anforderungen spiegelt die positive
Wirkungsrichtung wieder.

[1] DIN18919: 2002-08: Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen
[2] Freiflaichenmanagement; FLL-Empfehlungen fiir die Planung, Vergabe und
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Durchfiihrung von Leistungen fir das Management von Freianlagen,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau, 2009

[3] BBR-Dokumentationsrichtlinie (DRL) 02/2008, Bundesamt fiir Bauwesen und
Raumordnung

2.1.1Kosten von AuBBenanlagen im Lebenszyklus
3.1.1 Aufenthaltsmerkmale im Aulenraum
4.1.1Reinigung und Instandhaltung
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Kriterium
Anforderungsniveau
ZielwertZ 100 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 100
90 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 90
80 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 80
70 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 70
60 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 60
Referenzwert R 50 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 50
40 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt40
30 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 30
20 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 20
‘ Grenzwert G 10 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 10
0 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ist <10
‘ INTERPOLATION Zwischenwerte sind abschnittsweise linear zu interpolieren

1. Erstellung einer Objektdokumentation (qualitativ)

Anforderungsniveau

Pkt Beschreibung

30 Qualitatsstufe 2:

Es wurde jeweils eine Objektdokumentation vom Planer und
Bauunternehmen erstellt.

15 Qualitdtsstufe1:

Es wurde eine Objektdokumentation vom Planer oder Bauunternehmen
erstellt.

0 Die Anforderungen der Qualitédtsstufe 1werden nicht erfillt.
Es wurde keine Objektdokumentation erstellt.

2. Erstellung von Wartungs-, Inspektions- und Pflegeanleitungen
(qualitativ)

Anforderungsniveau

Pkt Beschreibung

40 Qualitatsstufe 3:

Es wurde ein Pflege- und Entwicklungskonzept fiir die gesamte Au3enanlage
erstellt.

Darin werden detaillierte Pflegeanleitungen fiir die Griinfldchen als auch
Wartungs-, Reinigungs- und Instandhaltungsanleitungen fiir Wegeflédchen,
Einbauten (z. B. Holzbauweisen) und technische Einrichtungen (Pumpen,
Entwésserungseinrichtungen etc.) sowie fiir die einzelnen Zielgruppen (z. B.
Gértner, FM, Hausmeister, Nutzer, Reinigungsfirma) spezifiziert.
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20 Qualitétsstufe 2:

Neben einer Pflegeanleitung fiir die Grinfldchen liegen Wartungs-,
Reinigungs- und Instandhaltungsanleitungen fiir Wegefldchen, Einbauten
(z. B. Holzbauweisen) und technische Einrichtungen (Pumpen,
Entwdésserungseinrichtungen etc.) vor.

10 Qualitatsstufe1:

Esliegt entweder eine Pflegeanleitung fiir die Griinflachen oder Wartungs-,
Reinigungs- und Instandhaltungsanleitungen fiir Wegefldchen, Einbauten
(z. B. Holzbauweisen) und technische Einrichtungen (Pumpen,
Entwésserungseinrichtungen etc.) vor.

0 Die Anforderungen der Qualitédtsstufe 1werden nicht erfillt.

Esliegen weder eine Pflegeanleitung fir die Grinflachen noch Wartungs-,
Reinigungs- und Instandhaltungsanleitungen vor.

3. Schaffen von guten Voraussetzungen fur die optimale Bewirtschaftung
(qualitativ)

Je nachgewiesener Anforderung werden folgende Punkte vergeben:

Pkt | Anforderungen

1 Es wurde eine Fach-Firma (z. B. Garten- und Landschaftsbaubetrieb) oder
eigenes qualifiziertes Personal mit der Pflege der Au8enanlage
beauftragt.

1 Es wurde die Pflege der Griinfldchen fiir mindestens zwei Jahre an eine
Firma vergeben.

1 Es wurde eine Entwicklungspflege der Griinflachen gemas DIN 18919
beauftragt.

1 Es fand eine detaillierte Einweisung der Nutzer in die technische
AufBlenanlage statt.

1 In den AuBlenanlagen sind extensiv zu pflegende Griinflichen vorhanden.

1 Es wurde eine Fach-Firma (z. B. Garten- und Landschaftsbaubetrieb) mit

einer Zusatzqualifikation im Bereich der Pflege von denkmalgeschiitzten
Gartenanlagen beauftragt. (z. B. durch Nachweis an der Teilnahme von
Lehrgédngen der Muskauer Schule)

Sonstiges

Anforderungsniveau

Pkt Beschreibung

40 =4 Punktewerden erreicht
30 3Punkte werden erreicht
20 2Punkte werden erreicht
10 1Punkte wird erreicht
0 Weniger als1Punkt wird erreicht
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Pkt. |Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien

Teilkriterien

1. Erstellung einer Objektdokumentation

Pkt. |Erfillung

Erreichte Qualitédtsstufe .........
Anmerkung:

2. Erstellung von Wartungs-, Inspektions- und Pflegeanleitungen

Pkt. |Erfillung

Erreichte Qualitédtsstufe .........
Anmerkung:
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3. Schaffung von guten Voraussetzungen fur die optimale Bewirtschaftung

5.3.1

Pkt.

Erfillung

geprift

v

......... Punkte nachweisbarer Anforderungen gemaés Steckbrief Teil B.

Pkt | Anforderungen

1 Es wurde eine Fach-Firma (z. B. Garten- und Landschaftsbaubetrieb) oder
eigenes qualifiziertes Personal mit der Pflege der AuBenanlage beauf-
tragt.

1 Es wurde die Pflege der Griinfldchen fiir mindestens zwei Jahre an eine
Firma vergeben.

1 Es wurde eine Entwicklungspflege gemaf DIN 18919 der Griinflichen be-
auftragt.

1 Es fand eine detaillierte Einweisung der Nutzer in die technische AuB3en-
anlage statt.

1 In den AuBBenanlagen sind extensiv zu pflegende Bereiche vorhanden.

1 Es wurde eine Fach-Firma (z. B. Garten- und Landschaftsbaubetrieb) mit
einer Zusatzqualifikation im Bereich der Pflege von denkmalgeschiitzten
Gartenanlagen beauftragt. (z. B. durch Nachweis an der Teilnahme von
Lehrgdngen der Muskauer Schule)

1 Sonstiges

Anmerkung:

Kommentar zur Priifung
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Eingereichte Unterlagen

Nachweise fur die Erfiillung folgender Teilkriterien:

1. Erstellung einer Objektdokumentation

5.3.1

Dokumentation

Anlage

Nr.

Als Nachweis in Ausziigen durch Vorlage von Kopien wird anerkannt:

Erstellung einer Objektdokumentation durch den Planer gemas der
Dokumentationsrichtlinie BBR oder Vorschrift der Landesbauverwaltung:

-Deckblatt [ Zusammenfassung
- Priifformulare durch Bauherr | Planer | Projektsteuerung

Erstellung einer Objektdokumentation durch die Baufirma gemas der
Dokumentationsrichtlinie BBR oder Vorschrift der Landesbauverwaltung:

-Deckblatt [ Zusammenfassung
- Priifformulare durch Bauherr | Planer | Projektsteuerung

Sonstiges:

2. Erstellung von Wartungs-, Inspektions- und Pflegeanleitungen

Dokumentation

Anlage

Als Nachweis in Ausziigen durch Vorlage von Kopien wird anerkannt:

Wartungs-, Inspektions-, und Pflegeanleitungen
(Vegetationspflege und technische Anlage z.B. Beleuchtung, Bewdsserung)

Wartungsvertrage ausfihrende Firma

Pflege- und Entwicklungsplan

Nachweis tiber Zusatzqualifikation der Pflegefirma tiber Teilnahme an
Lehrgdngen zur Pflege von denkmalgeschiitzten Gartenanlagen

Sonstiges:

3. Schaffung von guten Voraussetzungen fur die optimale Bewirtschaftung

Dokumentation

Anlage
Nr.

Vor-
handen
v

Als Nachweis in Ausziigen durch Vorlage von Kopien wird anerkannt:

Vertrag | Beauftragung Entwicklungspflege mit Angabe der Dauer

Vertrag | Beauftragung Entwicklungspflege mit Angabe der Fachfirma
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Protokolle Einweisung Nutzer

entsprechende Textstellen der Ausschreibungsunterlagen mit Hinweis zur
Pflegevergabe

AuBenanlagenpldne mit Darstellung der extensiv zu pflegenden Griinflachen.

ggf. Nachweis der Zusatzqualifikation der Fachfirma im Bereich der Pflege von
denkmalgeschiitzten Gartenanlagen (z. B. durch Nachweis der Teilnahme an
Lehrgdngen der Muskauer Schule)

Sonstiges:

Kommentar zur Priifung




