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Ziel des Kriteriums ist es, die Kosten fiir die Pflege und Instandhaltung der
AufBlenanlagen gering zu halten sowie eine gute Pflege- und
Instandhaltungsmoglichkeit durch die gezielte Auswahl von Materialien und
Bauteilen zu erreichen. Durchdachte Baukonstruktionen hinsichtlich
Zugénglichkeit, Revisionierbarkeit und Bewirtschaftung férdern dabei eine
effiziente Pflege und die wirtschaftliche Unterhaltung von Au3enanlagen.

Zielsetzung ist es, durch planvolle Pflege und Instandhaltung die eingesetzten
Materialien bis an ihre maximal mogliche Lebensdauer zu fiihren. Die
Aufwendungen fir Pflege und Unterhalt sollen durch die Berticksichtigung von
Zugénglichkeit und Revisionierbarkeit im Betrieb méglichst gering sein.

AufBlenanlagen, die planmaéBig gepflegt sowie instand gehalten werden und bei
denen MaBnahmen zur Pflege und zum Unterhalt einfach durchzufiihren sind,
werden positiv bewertet.

Die Pflege- und Instandhaltungsfreundlichkeit der AuBenanlage hat einen hohen
Einfluss auf die Kosten sowie die Umweltwirkung wahrend der Nutzungsphase.

Materialien und Bauteile, die eine optimale Instandhaltung erfahren, erreichen die
maximal mégliche Lebensdauer.

Im Sinne einer nachhaltigen Au3enanlage sind demnach positiv zu bewerten: Die
Moglichkeit der Instandhaltung von technischen Anlagen durch eine Person und
ohne Zuhilfenahme von technischen Hilfsmitteln sowie eine gute Revisionierbarkeit
von Bauteilen und Materialien durch leichte Erreichbarkeit und Austauschbarkeit.
Zudem positiv auf Pflege und Unterhalt der AuBBenanlage wirkt sich eine einfache
Bewirtschaftung aus, z B. durch eine gute Eignung und Erreichbarkeit von
Ausstattungselementen und Fldchen. Stérende Hindernisse sind zu vermeiden.

Definition:

Instandhaltung - nach DIN 31051: Grundlagen der Instandhaltung :
Kombination aller technischen und administrativen MaBnahmen sowie
MafBnahmen des Managements wdhrend des Lebenszyklus einer
Betrachtungseinheit zur Erhaltung des funktionsfédhigen Zustandes oder die
Rickfiihrung in diesen, so dass sie die geforderte Funktion erfiillen kann. [2]

Dabei wird im Entwurf zur DIN 31051 (2011) die Instandhaltung unterteilt in die
GrundmaBnahmen Wartung, Inspektion, Instandsetzung und Verbesserung. [3]

Reinigung: Entfernung von Verunreinigungen unter Verwendung von Hilfsmedien,
z.B. Wasser mit reinigungsverstarkenden Zusatzen, Luft.

Insbesondere bei Vegetationsflachen umfasst die Pflege Leistungen, die tiber die
Reinigung hinausgehen. In den Landschaftsbau-Fachnormen wird zwischen
Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege differenziert.

Fertigstellungspflege nach DIN 18916, 18917 und 18918 dient der Herstellung des
abnahmefédhigen Zustands und ist damit Teil der Bauleistung.
Entwicklungspflege nach DIN 18919 schlief3t an die Fertigstellungspflege an und
dient dem Erreichen eines funktionsfdhigen Zustands.

Unterhaltungspflege nach DIN 18919 schlie3t an die Entwicklungspflege an und
dient der Erhaltung des funktionsfdhigen Zustands. [2]
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Im ,Leitfaden Nachhaltig Bauen® bzw. im Informationsportal Nachhaltiges Bauen
(www.nachhaltigesbauen.de) werden Spannbreiten fiir die anzusetzende
Lebensdauer bei LCC- und LCA-Analysen von Bauteilen und Bauteilschichten
gegeben. Pflege und Instandhaltung sind Parameter, die die Lebensdauer von
Bauteilen und Bauteilschichten maBgeblich beeinflussen. [1]

Qualitative Bewertung.

Bewertung uber Teilkriterien.

Fiir die Beurteilung des Kriteriums wurde eine Bewertungsliste erarbeitet, die
unterschiedliche Teilkriterien abbildet und am Ende eine Gesamtbewertung ergibt.
Im Rahmen der Bewertungsliste werden die folgenden Teilkriterien beurteilt:

1. Instandhaltungsfreundlichkeit von technischen Anlagen (qualitativ)
Mittels Qualitdtsstufen werden Zugénglichkeit und Durchfiihrbarkeit der
Wartung bewertet.

2. Revisionierbarkeit von Bauteilen und Materialien (qualitativ)
Dieses Teilkriterium wird mittels einer Checkliste und der Anzahl an erfillten
Anforderungen bewertet. Die Erfiillung der Anforderungen spiegelt die positive
Wirkungsrichtung wieder.

3. Bewirtschaftung von Au8enanlagen (qualitativ)
Dieses Teilkriterium wird mittels einer Checkliste und der Anzahl an erfillten
Anforderungen bewertet. Die Erfiillung der Anforderungen spiegelt die positive
Wirkungsrichtung wieder.

[1] Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung: Leitfaden
Nachhaltiges Bauen. Eigenverlag, 2011.

[2] FLL:Empfehlungen fir die Planung, Vergabe und Durchfithrung von Leistungen
fir das Management von Freianlagen, 2009

[3] DIN 31051: Grundlagen der Instandhaltung. Entwurf, 2011
DIN 18916, 18917, 18918,18919

Eine optimale Reinigung und Instandhaltung von Materialien und Bauteilen wirkt
sich positiv auf deren Lebensdauer aus, welche im Kriterium 2.1.1 Kosten von
AuBenanlagen im Lebenszyklus unter Berticksichtigung der Kostenintensitéat
betrachtet wird.

Eine gezielte Verwendung von Bauteilen und Materialien in Hinblick auf deren
Umnutzung und Recycling wird sowohl im Kriterium 2.1.1 Kostenoptimierte
Nutzung und Planung (Teilkriterium 3 Umnutzungsfahigkeit) als auch im Kriterium
4.1.2 (Teilkriterium 3 Wiederverwendungs- und Recyclingpotential der verbauten
Materialien in der Riickbauphase) bewertet.
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Hauptkriteriengruppe
Kriteriengruppe
Kriterium
Anforderungsniveau
ZielwertZ 100 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 100
90 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 90
80 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 80
70 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 70
60 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 60
ReferenzwertR 50 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 50
40 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 40
30 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 30
20 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 20
‘ Grenzwert G 10 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 10
0 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ist <10
‘ INTERPOLATION Zwischenwerte sind abschnittsweise linear zu interpolieren

1.

Instandhaltungsfreundlichkeit von technischen Anlagen*'

Anforderungsniveau

Pkt

Beschreibung

30

Qualitétsstufe 3:

Die wartungsrelevanten Teile** der AuBenanlage sind fiir
InstandhaltungsmafBnahmen ohne Zuhilfenahme von technischen
Hilfsmitteln oder unter Zuhilfenahme von leichten technischen Hilfsmitteln
(z. B. Spezialwerkzeug, mobile Steigeisen, Aluleiter) zugénglich.

Die Instandhaltungsmafnahmen sind durch eine Person durchfiihrbar.

20

Qualitétsstufe 2:

Die wartungsrelevanten Teile** der AuBenanlage sind fiir
Instandhaltungsmafnahmen ohne Zuhilfenahme von technischen
Hilfsmitteln oder unter Zuhilfenahme von leichten technischen Hilfsmitteln
(z. B. Spezialwerkzeug, mobile Steigeisen, Aluleiter) zugénglich.

Die Instandhaltungsmafnahmen sind durch maximal zwei Personen
durchfiihrbar.

10

Qualitatsstufe 1:

Die wartungsrelevanten Teile** der AuBenanlage sind iiberwiegende fiir
Instandhaltungsmafnahmen unter Zuhilfenahme von technischen
Hilfsmitteln wie z. B. schwerem Geréat zugénglich.

Die Instandhaltungsmafnahmen sind nur durch mehr als zwei Personen
durchfiihrbar.

Die Anforderungen der Qualitédtsstufe 1 werden nicht erfillt.

Die wartungsrelevanten Teile** der AuBenanlage sind fiir
InstandhaltungsmafBnahmen nicht zugénglich.
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*'technische Anlagen: Schachtanlagen, Entwasserungsanlagen, Beleuchtungsanlagen,
Wasseranlagen

*2 der iberwiegende Anteil wartungsrelevanter Teile (z. B. Einldufe, Rinnen, Schéchte,
Leuchtmittel)

2. Revisionierbarkeit von Bauteilen und Materialien

Je nachgewiesener Anforderung werden folgende Punkte vergeben:

Pkt | Anforderungen

1 | Materialien, die tiber Leitungstrassen verlegt wurden, sind leicht
aufnehmbar und wieder einbaubar sowie ggf. leicht ersetzbar (z. B. in
ungebundener Bauweise verlegte Pflaster- und Plattenbelédge etc.).

1 | Holzelemente (z. B. Holzlattung auf Bdnken und [ oder Pergolen, Holzbelag
auf Stegen etc.) sind gut erreichbar und damit leicht austauschbar.

1 | Metallelemente im Bereich wesentlicher Teileverbindungen sind
demontierbar ausgefiihrt und somit leicht auswechselbar (Schraub- |
Steckverbindungen anstelle von Schweiindhten; Grée der
zusammengesetzten Bauteile <3 m).

1 | Entwésserungsrinnen sind mit Revisionsschdchten [-aufsidtzen ausgestattet,
so dass eine Reinigung der Rinnen problemlos méglich ist. (z. B. ausreichend
Revisionséffnungen bei Schlitzrinnen).

1 | GroBtenteils wurden offene Rinnen eingebaut.

1 | DieRevisionierbarkeit von Regenwasserzisternen und [ oder Rigolen ist
gegeben.

1 | Sonstiges

Anforderungsniveau

Pkt Beschreibung

30 =4Punkte werden erreicht

20 3Punkte

10 2 Punkte werden erreicht

5 1Punktwird erreicht

0 Eswerden keine Punkte erreicht

3. Bewirtschaftung von Au3enanlagen

Je nachgewiesener Anforderung werden folgende Punkte vergeben:

Pkt | Anforderungen

1 Abfallbehélter sind zum Zwecke der Reinigung | Entleerung gut erreichbar.

1 Die Pflege der Griuinflachen ist entsprechend dem jeweiligen
Anforderungstyp (intensiv [ extensiv) technisch gut durchfiithrbar. (z. B.
gute Erreichbarkeit, Vermeidung von stérenden Einbauten | Hindernissen)

1 Rasen- und Wiesenfldchen sind mit einem niveaugleichen Mé&hrand von
min. 10 cm Breite (z. B. Betonstein) eingefasst.

1 Wasseranlagen und deren technische Anlagen sind gut erreichbar sowie
deren Reinigung und Pflege leicht durchfiihrbar.
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1 Bei Verwendung von Unterflurhydranten, mobilen Regnern und
Schlduchen sind Ecken von Staudenbeeten mit Schlauchstoppern
ausgestattet.
1 Hauptwege im Nahbereich (mind. 3 Meter) von Gebdudeeingédngen sind

mit Deckschichten versehen, die keinen Feinmaterialtransport ins Gebdaude
bewirken und somit einen erhéhten Reinigungsaufwand vermeiden.

1 Hauptzugangswege sind fiir den Winterdienst maschinell befahrbar.
1 Es sind Reservefldchen fir die Schneeberdumung vorhanden.
1 Sonstiges

Anforderungsniveau

Pkt Beschreibung

40 =5 Punkte werden erreicht

35 4 Punkte werden erreicht

25 3 Punkte werden erreicht

15 2Punkte werden erreicht

5 1Punktwird erreicht

0 Eswerden keine Punkte erreicht
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Bewertung

Gesamtkriterium

411

Pkt. |Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien

Teilkriterien

1. Instandhaltungsfreundlichkeit von technischen Anlagen

Pkt. |Erfillung

Erreichte Qualitatsstufe..........
Anmerkung:

2. Revisionierbarkeit von Bauteilen und Materialien

Pkt. |Erfiullung

Punkte nachweisbarer Anforderungen gemaég Steckbrief Teil B.

Pkt | X | Anforderungen

1 Materialien, die iber Leitungstrassen verlegt wurden, sind leicht
aufnehmbar und wieder einbaubar sowie ggf. leicht ersetzbar (z. B.
inungebundener Bauweise verlegte Pflaster- und Plattenbelédge

etc.).

1 Holzelemente (z. B. Holzlattung auf Binken und [ oder Pergolen,
Holzbelag auf Stegen etc.) sind gut erreichbar und damitleicht aus-
tauschbar.

1 Metallelemente im Bereich wesentlicher Teileverbindungen sind

demontierbar ausgefiihrt und somit leicht auswechselbar
(Schraub- [ Steckverbindungen anstelle von Schweifndhten; Groe
der zusammengesetzten Bauteile <3 m).

1 Entwésserungsrinnen sind mit Revisionsschéchten [ -aufsdtzen aus-
gestattet, so dass eine Reinigung der Rinnen problemlos méglich
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ist. (z. B. ausreichend Revisionséffnungen bei Schlitzrinnen)
1 GroBtenteils wurden offene Rinnen eingebaut.
1 Die Revisionierbarkeit von Regenwasserzisternen und [ oder Rigo-
len ist gegeben.
1 Sonstiges
Anmerkung:

3. Bewirtschaftung von AuBenanlagen

Pkt. |Erfiullung

.......... Punkte nachweisbarer Anforderungen gemag Steckbrief Teil B.

X

Anforderungen

Abfallbehélter sind zum Zwecke der Reinigung [ Entleerung gut
erreichbar.

Die Pflege der Griinflachen ist entsprechend dem jeweiligen Anfor-
derungstyp (intensiv | extensiv) technisch gut durchfiihrbar. (z.B.
gute Erreichbarkeit, Vermeidung von stérenden Einbauten | Hin-
dernissen)

Rasen-und Wiesenfldchen sind mit einem niveaugleichen Mah-
rand von min. 10 cm Breite (z. B. Betonstein) eingefasst.

Wasseranlagen und deren technische Anlagen sind gut erreichbar
sowie deren Reinigung und Pflege leicht durchfiithrbar.

Bei Verwendung von Unterflurhydranten, mobilen Regnern und
Schlduchen sind Ecken von Staudenbeeten mit Schlauchstoppern
ausgestattet.

Hauptwege im Nahbereich (mind. 3 Meter) von Gebdudeeingdngen
sind mit Deckschichten versehen, die keinen Feinmaterialtransport
ins Gebaude bewirken und somit einen erhohten Reinigungsauf-
wand vermeiden.

Hauptzugangswege sind fiir den Winterdienst maschinell befahr-
bar.

Es sind Reservefldchen fiir die Schneeberdumung vorhanden.

Sonstiges

Anmerkung:
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Eingereichte Unterlagen

Nachweise fur die Erfiillung folgender Teilkriterien:

1. Instandhaltungsfreundlichkeit von technischen Anlagen

Vor-
Anlage
Dokumentation Nrg handen
- v

Als Nachweis in Ausziigen durch Vorlage von Kopien wird anerkannt:

Auflistung der wartungsrelevanten Teile der Auenanlage mit Angabe zur
Wartungsintensitdt [ zu Wartungsintervallen und Zuganglichkeit bei
InstandhaltungsmaBBnahmen

Detailplédne

Baubeschreibung

Fotodokumentation

Sonstiges:

2. Revisionierbarkeit von Bauteilen und Materialien

. Anlage
Dokumentation NT

Als Nachweis in Ausziigen durch Vorlage von Kopien wird anerkannt:

Ausfiihrungsplane

Detailplédne

Aufbau- und Demontageanleitungen

Baubeschreibung

Fotodokumentation

Sonstiges:

3. Bewirtschaftung von Au3enanlagen

. Anlage
Dokumentation NT

Als Nachweis in Ausziigen durch Vorlage von Kopien wird anerkannt:

Ausfiihrungsplane

Detailplédne

Pflege- und Entwicklungsplan
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Kriterium
Leistungsbeschreibung Winterdienst
Produktdatenblétter
Lageplan
Fotodokumentation
Sonstiges:

Kommentar zur Priifung




