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Die spezifischen Besonderheiten fiir Bestandsgebdude sind in den Kriteriensteckbriefen kursiv
gekennzeichnet. Eine Ausnahme stellen die Steckbriefe 5.1.6 und 5.1.7 dar, da diese Steckbriefe
in Gdnze BK-spezifisch sind.

Die Systemvariante BNB_BK 2017 des Bewertungssystems Nachhaltiges Bauen (BNB) un-
terstiitzt die Berticksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten bei der Planung und Realisie-
rung von komplettmodernisierten Biiro- und Verwaltungsgebauden sowie deren Bewer-
tung. Dariiber hinaus dient sie einer detaillierteren Beschreibung und zusammenfassen-
den Darstellung von Komplettmodernisierung dieser Gebaude- und Nutzungsart im Hin-
blick auf die umgesetzten Nachhaltigkeitsqualitdten.

Die Einordnung einer Baumaf$nahme im Bestand als Komplettmodernisierung erfolgt iiber
den Umfang der Mafinahme, die Eingriffstiefe in das Bestandsgebdude und durch die Maf3-
nahmenart (vgl. Leitfaden Nachhaltiges Bauen, Kapitel D2.2). in Abstimmung mit der zu-
stdndigen Konformitdtspriifungsstelle. Alle Mafinahmen des Bauens im Bestand, die keine
Komplettmodernisierungen darstellen, sind Teilmodernisierungen. Fiir Teilmodernisierungen
gelten separate Regelungen (siehe Leitfaden Nachhaltiges Bauen, Kapitel D2.2).

Die Systemvariante kann auch dann angewendet werden, wenn bis zu 25 % der Haupt-
nutzfliache fiir von der Hauptnutzung abweichende Funktionen genutzt werden. Ist dieser
Anteil héher (Mischnutzung) ist eine Abstimmung mit der zustindigen Konformitétspri-
fungsstelle erforderlich. Flir Burogebidude mit Laboranteilen ist grundséatzlich eine Ab-
stimmung mit der Konformitatsprifungsstelle vorzunehmen.

Die Anwendung des Bewertungssystems soll vorzugsweise planungs- und baubegleitend
erfolgen und im ginstigsten Fall in der Grundlagenermittlung einsetzen. Eine Bertick-
sichtigung im Wettbewerbsverfahren wird empfohlen.

Die Systemvariante BNB_BK 2017 des Bewertungssystems Nachhaltiges Bauen (BNB) ist
zum Zwecke der Unterstiitzung der Planung fiir alle am Bau Beteiligten und sonstigen In-
teressierten frei verfiigbar.

Fiir die Zertifizierung bei anerkannten Zertifizierungsstellen sind dartiber hinaus die dor-
tigen Voraussetzungen (z. B. bzgl. Mindestqualifikation zur Einreichung der BNB-
Unterlagen, Moglichkeit der Ortsbegehung oder zusitzliche Akteneinsicht) zu beachten.

In den Steckbriefen der Systemvariante haben die dort nutzungsneutral verwendeten Be-
griffe folgende Bedeutung:

Nutzer bzw. Nutzergruppen: Mitarbeiter (in einzelnen Kriterien auch
Besucher)

Arbeitsplatz: Biiroarbeitsplatz und ggf. sonstiger Arbeitsplatz
wie z. B. fur Pfortner, Bibliotheksmitarbeiter,
etc.

Im jeweiligen Steckbrief wird am Ende des Absatzes ,,Methode“ darauf verwiesen, wenn fiir
denkmalgeschiitzte Gebdude Besonderheiten gelten. Die detaillierten denkmalspezifischen
Besonderheiten sind im Begleitdokument ,Hinweise zum Denkmalschutz® steckbriefscharf
einzusehen.
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Das Bewertungsergebnis ist in seiner Giltigkeit an das konkrete Bauvorhaben ge-
bunden und bildet die gebaute Gebdudequalitit zum Zeitpunkt der Fertigstellung ab.
Es kann nicht auf baugleiche Gebaude tibertragen werden. Das Bewertungsergebnis
basiert auf den Inhalten und Vorgaben der konkreten Version der Systemvariante,
die zur Nachhaltigkeitsbewertung zum Einsatz kam.

Das Bewertungsergebnis ist i. d. R. unbefristet, jedoch maximal bis zur nichsten gro-
leren Modernisierungs- oder Umbaumafinahme giiltig.

Es wird fiir modernisierte Biiro- und Verwaltungsgebiaude empfohlen, spitestens
nach Ablauf von drei Jahren nach Fertigstellung/Ubergabe oder Inbetriebnahme des
mit dem Modul ,Komplettmodernisierung“ bewerteten Gebiudes, das BNB-Modul
»Nutzen und Betreiben“ zu Anwendung zu bringen und dies regelmiRig (beispiels-
weise in einem Abstand von 5 Jahren) zu wiederholen.

Zeitliche Systemgrenzen

e Der Betrachtungszeitraum fiir Bewertung und Zertifizierung umfasst die ersten
50 Jahre im neuen Lebenszyklus des Gebiudes (siehe hierzu auch Leitfaden
Nachhaltiges Bauen, Teil D)

e Einzubeziehen in die Bewertung sind die Lebenszyklusphasen Planung bis Riick-
bau/ End-of-Life

o frihestmoglicher Zertifizierungszeitpunkt ist die Gebaudefertigstellung

Raumliche Systemgrenzen:

e Bewertet wird das Gebaude mit Teilbetrachtungen zum Grundstiick.

e Tiefgaragen sowie unterirdische Gebdudeteile, die zum Bauvorhaben gehoren,
sind vollumfinglich einzubeziehen, soweit sie unmittelbar genutzt werden. In
ibrigen Fillen ist eine Abstimmung mit der Konformititspriifungsstelle vorzu-
nehmen.

e Gebdudeensemble sowie Nutzungsmischungen sind beziiglich der Abgrenzung
mit der Konformitatspriifungsstelle abzustimmen.

Sonstige Systemgrenzen:

e Sofern sich qualitative Anforderungen auf die Anzahl der Mitarbeiter beziehen,
ist die Planungsgrofie der Mitarbeiter anzusetzen, fiir die stindige Arbeitsplatze
vorgehalten werden. Besucher, Mitarbeiter ohne festen Arbeitsplatz und Mehr-
fachbelegungen von Arbeitspldtzen bspw. durch Schichtbetrieb sind i.d.R. nicht
zu bertiicksichtigen.

e Die Berticksichtigung weiterer Nutzergruppen in der Bewertung, wie z.B. Nutzer
von Sonderflichen oder auch Nutzer dritter Nutzungen im Gebéude, ist im Ein-
zelfall abzustimmen.

Bewertungsstufen und Fiir eine zusammenfassende Darstellung des Bewertungsergebnisses konnen drei Quali-

Erfiillungsgrade

tatsstufen erreicht werden, fiir die ein entsprechendes Zertifikat vergeben werden kann:

e Gold, bei einem Gesamterfiillungsgrad von mindestens 80 % und der Einhaltung
aller Nebenbedingungen

e Silber, bei einem Gesamterfiillungsgrad von mindestens 65 % und der Einhaltung
aller Nebenbedingungen

e Bronze, bei einem Gesamterfilllungsgrad von mindestens 50 % und der Einhal-
tung aller Nebenbedingungen

© BMUB Version 2017 (Stand 23.11.2017)
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Als Nebenbedingungen gelten:

fir Gold: Es muss ein Erftllungsgrad in allen Hauptkriteriengruppen (ohne
Standortmerkmale) von mindestens 65 % erreicht werden.
fir Silber: Es muss ein Erfallungsgrad in allen Hauptkriteriengruppen (ohne
Standortmerkmale) von mindestens 50 % erreicht werden.
fur Bronze: Es muss ein Erfiillungsgrad in allen Hauptkriteriengruppen (ohne
Standortmerkmale) von mindestens 35% erreicht werden.

Wird der in den Nebenbedingungen geforderte Erfiillungsgrad nicht in allen Hauptkrite-
riengruppen erreicht, kann das Zertifikat nur in einer niedrigeren Stufe vergeben werden.

Fiir eine Zertifizierung sind zusitzlich folgende Grundbedingungen zu erfiillen:

Aufbau und o
Bewertungs-
grundsitze

Jedes Kriterium muss berticksichtigt werden.

Pro Kriterium ist die jeweilige Mindestqualitat (10 Punkte) nachzuweisen.
Zusitzlich gibt es im Kriterium 3.1.3 Innenraumlufthygiene Anforderungen in
beiden Teilkriterien, deren Nichteinhaltung zum Zertifizierungsausschluss fiih-
ren.

Die Bewertungskriterien unterscheiden sich nach Kriterien, die aus einem einzi-
gen Bewertungsaspekt bestehen und Kriterien, die sich aus einer unterschiedli-
chen Anzahl von Teilkriterien zusammensetzen.

Kriterien und Teilkriterien kénnen durch einen oder mehrere qualitative oder
quantitative Indikatoren beschrieben werden.

Es werden folgende unterschiedliche Bewertungsprinzipien angewendet:
—  Bewertung nach Qualitiatsniveaus, die ggf. eine Kombination aus mehreren
qualitativen Einzelanforderungen darstellen
—  Bewertung nach quantitativen Anforderungen (z. B. in Form von spezifi-
schen Kennwerten)
—  Bewertung unterschiedlicher Einzelaspekte, die anhand von Checklisten
(Mehrfachnennungen), die zu einem Gesamtergebnis addiert werden

Im Regelfall kénnen in jedem Kriterium maximal 100 Bewertungspunkte erzielt
werden. In einigen wenigen Kriterien ist die Summe der maximal erreichbaren
Bewertungspunkte groéfRer als 100, so dass eine Ubererfiillung rechnerisch még-
lich wire. Sollten hier alle Anforderungen erfiillt werden, wird das Ergebnis auf
100 Punkte gekappt. In diesen Fillen besteht eine gewisse Wahlfreiheit fiir die
Planer.

Zuordnung von Qualititen im Bewertungsmafdstab

Die Steckbriefe enthalten zu jedem Kriterium/Teilkriterium entsprechende Be-
wertungsmafistibe, mit denen die Gebdudequalititen iiber Bewertungspunkte
dargestellt werden.

Die Bewertungsmafistibe enthalten Hinweise, wie die Zuordnung von Qualititen
erfolgt:
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Interpolation:
0 Im Regelfall ist es moglich, bei der quantitativen Bewertung zu interpo-
lieren

Zwischenbewertung:

0 Sofern qualitative Anforderungen nur teilweise erfiillt sind, konnen die
Bewertungspunkte nach Abstimmung mit der Konformitatsprifungs-
stelle anteilig angerechnet werden.

0 Sofern zu den adressierten Qualitaten unterschiedliche Ausfiihrungen
im Projekt vorhanden sind, kann bei der Bewertung im Regelfall eine
flichengewichtete Teilbewertung angesetzt werden. Damit konnen
beispielsweise hohere Qualititen, die nur in einzelnen Bereichen oder
Ridumen umgesetzt wurden, honoriert werden. Grundsétzlich sind
hierbei zunéchst die einzelnen Bereiche separat zu bewerten und an-
schliefdend zu einer Gesamtbewertung zusammenzufiihren.

Im Ergebnis wird dadurch eher eine durchschnittliche Gesamt-Gebdudequalitit
abgebildet. Die Bewertung driickt somit nicht zwangsldufig aus, dass ein entspre-
chendes Qualititsniveau zwingend in allen Riumen vorhanden ist. Die in den
Steckbriefen formulierten Mindestanforderungen sind dabei stets einzuhalten.

e  Aktualitit und Erstellungszeitpunkt der Nachweise

Die fur die Bewertung heranzuziehenden Planungsunterlagen (Pline, Berech-
nungen etc.) missen sich auf den aktuellen Planungsstand bzw. auf das fertigge-
stellte Gebdude beziehen. Werden Planungsunterlagen verwendet, die sich auf
einen friiheren Planungsstand beziehen, muss die fortwahrende Giiltigkeit bzw.
Relevanz plausibel dargelegt werden.

Die Nachweisfithrungen bzgl. der Anforderungen an den Planungs- und Baupro-
zess (Protokolle, Konzepte, Variantenuntersuchungen etc.) miissen nachweislich
in der jeweiligen Planungsphase erstellt worden sein.

Eine Ubersicht zu den Kriterien und zu den Bedeutungszahlen, aus denen sich die Ge-
wichtung der Kriterien ableitet, enthilt Anlage 1.

Betrachtungsgegenstand ist i. d. R. das vollstindige Gebdude. Soweit in einzelnen Steck-
briefen davon abweichende Regelungen enthalten sind, (z. B. durch die Einbeziehung des
Auflenraumes, Abschneideregeln, Vorgabe zu analysierender Einzelriume usw.) gelten
diese.

Eine Beschreibung des funktionalen Aquivalents mit der Darstellung der Randbedingun-
gen, die ein Projekt aufweist, ist unter Nutzung eines gesonderten Formblatts zu erstellen.
Hierzu kann die Mustervorlage in Anlage 2 verwendet werden oder alternativ ein Be-
richtsformular aus dem eBNB.

Ausgewihlte Projektmerkmale (Schlisselinformationen) sind zu erfassen und in einem
gesonderten Formblatt (siehe Mustervorlage in Anlage 3) anhand moglichst konkreter In-
formationen wie bspw. Kennwerte oder Erlauterungen darzustellen. Dies kann alternativ
auch iiber eBNB abgebildet werden.

© BMUB Version 2017 (Stand 23.11.2017)
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Alle Steckbriefe zur Systemvariante sowie etwaige zusétzliche Arbeitshilfen sind im Inter-
netportal Nachhaltiges Bauen frei zugianglich unter www.nachhaltigesbauen.de bzw.
www.bnb-nachhaltigesbauen.de.

Riickfragen zum BNB mit konkretem Projektbezug sind mit den jeweils zustindigen Kon-
formitatspriiffungsstellen abzustimmen.

Bei der Umsetzung des BNB kann es in einzelnen Projekten auf Grund von spezifischen
Besonderheiten erforderlich sein, die BNB-Anforderungen auf solche besonderen Situati-
onen zu libertragen und somit etwaige Regelungsliicken zu schliefRen.

Solche projektspezifischen Auslegungen konnen ggf. in einem zweiten Schritt als allge-
meingiiltige Auslegung fiir die Anwendung des BNB anerkannt werden. In diesem Fall
werden die Regelungen als sogenannte FAQ (frequently asked questions - hiufig gestellte
Fragen) einschlieRlich verbindlicher Antworten im Internet vertffentlicht. Fiir die Um-
setzung des BNB im Planungs- und Bauprozess bedeutet dies, dass ergdnzend zu den Kri-
teriensteckbriefen die veroffentlichten FAQ-Regelungen zu beachten sind (siehe
www.bnb-nachhaltigesbauen.de).
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Anlage 1 sr s e . .
g Kriterieniibersicht zu BNB_BK - Version 2017
Hmzv;els identische " i . i Bedeutungs- Gewichtung
pemma| mhate+ | N@Chhaltigkeitskriterien fakior Gesamt-
schutz bewertung
Okolog e Q
Wirl auf die globale und lokale Umweit
D 1.1.1 Treibhauspotenzial (GWP) 3 3,750%
D 1.1.2 Ozonschichtabbaupotenzial (ODP) 4 1,250%
D 1.1.3 Ozonbildungspotenzial (POCP) 1 1,250%
D 1.1.4 Versauerungspotenzial (AP) 1 1,250%
D 1.1.5 Uberdiingungspotenzial (EP) 1 1,250%
D| UK 1.1.6 _Risiken fiir die lokale Umwelt 3 3,750%
UK 1.1.7 Nachhaltige Materi i y / Bi 1 1,250%
1.2.1 Primirenergiebedarf 3 3,750%
1.2.3  Trink bedarf und A 2 2,500%
UK 1.2.4 Flacheninanspruchnahme 2 2,500%
Okono e Qualita
D 2.1.1 Gebidudebezogene Kosten im Lebenszyklus 3 11,250%
BN 2.2.1 Flicheneffizienz 1 3,750%
D 2.2.2 Anpassungsfihigkeit 2 7,500%
0ZIo elle d onale Qua y
Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit
BN UK UN| 3.1.1 Thermischer Komfort 3 2,935%
BN UK UN] 3.1.3 | gi 3 2,935%
BN UK UN| 3.1.4 Akustischer Komfort 1 0,978%
BN 3.1.5 Visueller Komfort 3 2,935%
BN 3.1.6 Ei o durch Nutzer 2 1,957%
BN UK UN]| 3.1.7 Aufenth, 1 0,978%
BN 3.1.8 Sicherheit 1 0,978%
F ionalitdt
BN 3.2.1 Barrierefreiheit 2 1,957%
BN 3.2.4 Zuginglichkeit 2 1,957%
BN UK UN]| 3.2.5 Mobilitdtsinfrastruktur 1 0,978%
D| UK 3.3.1 ische und stadtebauliche Qualitat 1 3 | 2,936%
UK 3.3.2 Kunstam Bau 1 0,978%
e sche Q
technische Ausfiihrun:
BN 4.1.1 Schallschutz 2 4,500%
D UK 4.1.2 Wirme- und Tauwasserschutz 2 4,500%
BN 4.1.3 und Ir 2 4,500%
BN UK UN| 4.1.4 R T g und Ver g 2 4,500%
BN UK UN| 4.1.5 Widerstandsfahigkeit gegen Naturgefahren 1 2,250%
BN UK UN]| 4.1.8 Bedienungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit der TGA 1 2,250%
Prozessqualits
Planung
BN 5.1.1 Projektvorbereitung 3 1,200%
BN 5.1.2 Integrale Planung 3 1,200%
BN UK UN| 5.1.3 Komplexitéit und Optimi der Planung 3 1,200%
BN UK UN| 5.1.4 Ausschreibung und Vergabe 2 0,800%
BN UK UN| 5.1.5 V fiir eine optis Bewir 2 0,800%
UK 5.1.6 Bestandsanalyse 3 1,200%
UK 5.1.7 RiickbaumaBnahmen 1 0,400%
filhrung
BN UK UN| 5.2.1 / Bauprozess 2 0,800%
BN UK UN| 5.2.2 Qualititssicherung der Bauausfilhrung 3 1,200%
BN UK UN| 5.2.3 Systematische Inbetriebnahme 3 1,200%
ao e ale 00,0
Standor
BN UK UN|] 6.1.1 Risiken am Mikrostandort 2 15,385%
BN UK UN| 6.1.2 V am Mik t 2 15,385%
BN UK UN| 6.1.3 Q i 2 15,385%
BN 6.1.4 V 3 23,077%
BN UK UN| 6.1.5 Nihezu Eil 2 15,385%
BN UK UN]| 6.1.6 Anli le Medien / E: 2 15,385%
* Diese Kriteriensteckbriefe sind inhaltich i mit den d in BN 2015, UK 2017 und UN 2017
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Anlage 2 Rahmenbedingungen zum Projekt
(beispielhaftes Muster zum ,funktionalen Aquivalent*)
Aspekt Beschreibung
1 | Artdes Gebdudes und Hauptnutzung
2 | Hauptnutzung, ggf. Nebennutzungen
3 | Beschreibung der Nutzungszonen
3a | Artder Nutzung
3b | Intensitit der Nutzung
Anzahl der Personen
Nutzungszeitraum
4 | geplante Nutzungsdauer
5 | Betrachtungszeitraum fiir die Bewertung
(sofern abweichend von ,,50 Jahre® bei spezif.
Nutzungsarten)
6 | Flichen- und Raumkennwerte
7 | Angaben zu Kubatur und Kompaktheit
8 | Angaben zur Geschossigkeit
9 | Unterkellerung (Art, Umfang, Nutzung)
10 | Auflenbereich (in Bewertung einbezogen)
11 | Besonderheiten des Gebidudes und seiner
Nutzung
12 | Besonderheiten des Grundstiickes
13 | Angaben zur Klimazone
14 | Anforderungen an die funktionale und tech-
nische Qualitit und Grad ihrer Erfiillung,
Standsicherheit / Traglastreserven
Brandschutz
15

© BMUB Version 2017 (Stand 23.11..2017)
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Anlage 3 Ausgewihlte Projektmerkmale
(beispielhaftes Muster zu Schliisselinformationen)

1. Projektbeteiligte

Bauvorhaben
Standort
Fertigstellung
Bauherr
Eigentiimer
Nutzer

Hochbau-Planer /
Architekt

Ausbau-Planer / In-
nenarchitekt

Tragwerksplaner

Heizung-/ Liiftung-/
Sanitar-Planer

Elektroplaner
Beleuchtungs-planer

Prifstatiker

Sicherheits-
koordinator

Baugrundgutachter

Brandschutz-
gutachter

Schallschutz-
gutachter

© BMUB Version 2017 (Stand 23.11..2017)
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2. Flichen des Baugrundstiicks

Flache des Bau- 2
m

grundstiicks

Bebaute Fliche m?

3. Flichen und Rauminhalte des Gebidudes

Nutzfliche m?
nach DIN 277-1
Bruttogrundflache m?
nach DIN 277-1
Bruttorauminhalt 3
m

nach DIN 277-1

Anzahl der
Geschosse

4. Raumnutzung der stindig genutzten Arbeitsplitze

Anzahl Arbeitsplitze / Art des Biiros Biirofliche Biiroanzahl
/ m*
/ m*
/ m*
Biiros / m*
e - .
biiros) / m?
/ m*
/ m*
/ m*
/ m*
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Anzahl Arbeitsplatze / Raumnutzung Flache Arbeitsplatz Anzahl Riume
/ m?
/ m?
Sonstige stindig ge-
nutzte Arbeitsplitze / m?
/ m?
/ m?
/ m?
Raumnutzung Raumflache Anzahl Rdume
/ m?
2
Konferenz- und Be- / m
sprechungsraume / m?
/ m?
/ m?

5. Baukonstruktion

Griindung

KellerauBenwinde

AuRenwinde

Innenwinde,
tragende

Innenwinde,
nicht tragende

Decken
Treppen

Dach

Fenster
AuRentiiren

Innentiiren

© BMUB Version 2017 (Stand 23.11..2017) A10



R | Bungesmiseror . Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB)
Bau und Reaktorsicherheit o . o o
Komplettmodernisierung Biirogebaude

Allgemeine Vorbemerkungen
BNB_BK 2017

Sonnenschutz /
Blendschutz

Besondere
Bauteile

6. Angaben aus dem Energieausweis gemaR EnEV und DIN V 18599

Primédrenergie-bedarf kWh/(m?*a)

Energetische Qualitat
der Gebiudehiille Hy’ W/(m*K)

7. AuRenanlagen

Vegetation

Befestigte Flichen

Baukonstruktionen in
Auflenanlagen

Technische Anlagen
in AuBBenanlagen

Sonstige
MaRnahmen

8. Ausstattung und Kunstwerke

Ausstattung

Kunstwerke
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