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Die Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit des Baukorpers hat einen hohen
Einfluss auf Kosten und Umweltwirkung eines Bauwerkes wahrend der Nutzungspha-
se. Durch eine gezielte, planméBige Reinigung und Instandhaltung sollen die einge-
setzten Materialien und Bauteile maximal mogliche Austauschzyklen erreichen kon-
nen. Reinigung und Instandhaltung sollen einfach durchzufiihren sein, und die im
Betrieb dafiir aufzuwendenden Mittel sollen mdéglichst gering sein.

Unter Reinigung ist hier die Entfernung von Verunreinigungen mittels Hilfsmedien
(z. B. Wasser mit Reinigungsmittel) zu verstehen.

Instandhaltung umfasst die MaBnahmen Wartung, Inspektion und Instandsetzung:

e Inspektion ist eine MaBnahme zur Feststellung und Beurteilung des Ist-
Zustandes von technischen Mitteln eines Systems.

e Wartung ist eine MaBnahme zur Bewahrung des Soll-Zustandes eines Systems.

e Instandsetzung sind MaBnahmen zur Wiederherstellung des Sollzustandes.

Im Informationsportal Nachhaltiges Bauen (www.nachhaltigesbauen.de) werden
Spannbreiten fiir die anzusetzenden Austauschzyklen bei LCC- und LCA- Analysen von
Bauteilen und Bauteilschichten vertffentlicht. Reinigung und Instandhaltung sind
Parameter, die die Austauschzyklen von Bauteilen und Bauteilschichten mafBgeblich
beeinflussen.

Qualitative Bewertung

Fiir die Bewertung der Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit wird das Ge-
baude in die folgenden drei Bauteiltypen eingeteilt:

1. Tragkonstruktion
2. Nichttragende Konstruktion auBen, inkl. Fenster, Au3entiiren
3. Nichttragende Konstruktion innen

Betrachtet werden die verschiedenen Bereiche einer Baukonstruktion getrennt. Es
werden sowohl Kriterien fiir Instandhaltung als auch Reinigung abgefragt. Unter-
scheiden sich Gebdudebereiche in einzelnen Teilkriterien signifikant voneinander,
sind i. d. R. fiir die Teilbereiche unterschiedliche Punktzahlen zu vergeben. Diese wer-
den dann jeweils flaichengewichtet interpoliert, um ein Ergebnis auf Gebdudeebene
zu erhalten.

1. Tragkonstruktion
e Auflistung der Bauteile der Primérkonstruktion mit Angabe zur Relevanz hin-
sichtlich der Wartung und Zugénglichkeit bei Instandhaltungsmafnahmen
e Beschreibung der Primérkonstruktion (Auszug aus der Baubeschreibung, EW-
Bau- Erlduterungsbericht)

2. Nichttragende Konstruktion auSen
2.1 Zuganglichkeit der Au3englasflichen
e Auflistung der AuBenglasflachen, aufgeschliisselt nach den jeweiligen Ein-
baupositionen der Glasfldchen (bis 2,50 m ab OKFB und iiber 2,50 m ab OKFB)
mit Angaben zu den prozentualen Anteilen an den AuBenglasflachen gesamt
und zur Zuganglichkeit fiir die Fléchen ab 2,50 m tiber OKFB
e AuBenansichten und relevante Schnitte der Ausfithrungsplanung
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2.2 Materialien der AuSenbauteile
o Nachweis des konstruktiven Schutzes der Au3enbauteile gegen Verschmut-
zung
o Aulflistung der Au3enbauteile, bei denen Schmutz abweisende Materialien
eingesetzt wurden
e Produktdatenblatter der entsprechenden Bauelemente, aus denen die Art des
Oberflachenschutzes hervorgeht

3. Nichttragende Konstruktion innen
3.1 Bodenbelag
e Auflistung der Flachenanteile der Bodenbeldge von allen Verkehrs- und Nutz-
flachen, die tolerant gegeniiber leichter Verschmutzung sind
¢ Fotodokumentation der Rdume, in denen die entsprechenden Materialien zu
sehen sind

e Grundrisse der Ausfiihrungsplanung mit eingetragenen Bodenbeldgen

3.2 Schmutzfangzone
e Auflistung der Schmutzfangzonen aller Eingénge (Haupt- und Nebeneingan-
ge) und deren Laufldngen
e Auszug aus der Detailplanung
e Fotodokumentation

3.3 FuBbodenleisten
e Auflistung FuBbodenleisten mit Verweis auf die zugehérigen Rdume
e Auszug aus der Detailplanung
o Fotodokumentation

3.4 Hindernisfreie Grundrissgestaltung
e Beschreibung der Grundrissgestaltung und der Anzahl von Hindernissen wie
Vorspriingen, Nischen, Stiitzen
e Auszige aus den Grundrisszeichnungen der Ausfihrungsplanung

3.5 Einbauten
e Auszug aus der Detailplanung
e Fotodokumentation

3.6 Zugéanglichkeit der Innenglasflachen
e Auflistung der Innenglasflachen, aufgeschliisselt nach den jeweiligen OK der
Glasfldchen und mit Angaben zu den prozentualen Anteilen und zur Zugang-
lichkeit

e Innenansichten und relevante Schnitte der Ausfihrungsplanung
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Bewertungsmal3stab Anforderungsniveau

Z:100 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 100
90 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 90

80 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 80
70 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 70
R:60 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 60
50 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 50
40 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 40
30 DieSumme der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 30

20 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ergibt 20
G:10 Die Summe der Bewertungspunkte der Teilkriterien ist <10
Zwischenwerte sind zuléssig

1. Tragkonstruktion
Esist eine Ubersicht zu erstellen, welche Bauteile der Primarkonstruktion gewartet
und inspiziert werden miissen. Anlass fiir Wartung und Inspektion kénnen sein:

Korrosionsschutz
Feuchteschutz
Brandschutz
Schédlingsbefall

Die wartungsrelevanten Teile der Primérkonstruktion werden Anteilig beziiglich ih-
rer Erreichbarkeit bewertet. Sie sind fir InstandhaltungsmaBnahmen ...

Anforderungsniveau
15 ...zugénglich.
10 ...nach Demontage von Vorsatzbauteilen zuganglich.

5 ..nachaufwédndigem Riickbau zugénglich
0 ...nichtzugénglich.

©BMUB VersionV2014 B1
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2. Nichttragende Konstruktion auf3en
2.1Zuganglichkeit der AuBBenglasflichen
Bei der Zugéanglichkeit der Glasflachen wird unterschieden:
e Ohne Hilfsmittel:
Erreichbarkeit von einer sicheren Standfldche bis 2,50 m Hohe oder von einer
Fassadenbefahranlage.
e Einfaches Hilfsmittel:
Erreichbarkeit von einer sicheren Standfldche bis 3,00 m Hohe. (Hilfsmittel
entsprechend der Arbeitschutzrichtlinien, z. B. Trittleiter)
e Aufwéindigeres Hilfsmittel:
Stehleiter, Hubwagen oder Klettergurt

Eine sichere Standfldche kann der FuBboden oder ein Reinigungssteg sein.

Anforderungsniveau

15 Alle AuBBenglasfléchen sind ohne Hilfsmittel erreichbar.

12 Alle AuBBenglasflachen sind mit einfachen Hilfsmitteln erreichbar.

9 80 %der AuBenglasflachen sind mit einfachen Hilfsmitteln erreichbar.
Andere Au3englasfldchen sind mit aufwédndigeren Hilfsmitteln erreich-
bar.

5 Uber 50 % der AuBenglasflichen sind mit einfachen Hilfsmitteln erreich-
bar. Andere AuB3englasfldchen sind mit aufwéndigeren Hilfsmitteln er-
reichbar.

0 Weniger als 50 % der AuBBenglasflachen sind mit einfachen Hilfsmitteln
erreichbar.

2.2 AuBenbauteile

Anforderungsniveau

9 AuBlenbauteile sind konstruktiv gegen Verschmutzung geschiitzt (funkti-
onierende Tropfkanten, Dachiiberhénge) oder bestehen aus Materialien,
die auch dann ansehnlich altern und Patina bilden, wenn Sie nicht regel-
mafig gereinigt werden.

6 AuBenbauteile weisen einen Schmutz abweisenden Oberfldchenschutz
auf

0 Keinesvonbeiden

3. Nichttragende Konstruktion innen

3.1Bodenbelag

Gemusterter, melierter oder strukturierter Bodenbelag ist tolerant gegentiber leich-
ten Verschmutzungen.

Ein solcher Bodenbelag ist vorhanden auf ...

Anforderungsniveau

9 .. allen Verkehrsflichen und auf 80 % der Nutzflache

6 ...allen Verkehrsflachen

0 ...nichtallen Verkehrsflachen
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3.2 Schmutzfangzone

Zur Schmutzfangzone zdhlen bodenbiindig eingebaute Gitterroste oder geeignete
Kunststoff- oder Naturfasermatten (falls vor Nésse ausreichend geschiitzt) vor dem
Eingang und geeignete, bodenbiindig eingebaute Kunststoff- oder Naturfasermatten
direkt hinter der Eingangstiir. Schmutzfangzonen ...

Anforderungsniveau

9 ..inHaupteingangsbereichen sind mindestens 5 Schritte =4 m, in Ne-
beneingangsbereichen mindestens 3 Schritte = 2,40 m lang.

6 ...in Haupteingangsbereichen sind mindestens 3 Schritte =2,40 m, in
Nebeneingangsbereichen mindestens 2 Schritt2=1,20 mlang.

4 ..sindinallen Eingangsbereichen vorhanden.

N

...sind in den Haupteingangsbereichen vorhanden.

0 ...sind nichtin den Haupteingangsbereichen vorhanden.

3.3 FuBbodenleisten

Hierzu zédhlt jede Form des Schutzes von verputzten, gespachtelten, gestrichenen und
tapezierten Innenwénden vor Verschmutzung und Beschddigung im Zuge der FuB3-
bodenreinigung. Ein solcher Schutzist...

Anforderungsniveau

9 ...durchgehend vorhanden

5 ...durchgehend vorhanden, besteht aber nur aus wischfestem Anstrich

0 ...nichtdurchgehend vorhanden

3.4 Hindernisfreie Grundrissgestaltung
Um die FuBbodenreinigung zu erleichtern wurden unzugéngliche Ecken, Nischen,
enge Zwischenrdume, und freistehende Stiitzen im Innenraum. ...

Anforderungsniveau

9 ...vermieden

6 ...weitgehend vermieden

0 ...nichtvermieden

3.5 Einbauten

Anforderungsniveau (Mehrfachnennungen méglich)

3 Konvektoren sind nicht vorhanden und entsprechend nicht zu reinigen

2 Leuchten sind in der Decke integriert und miissen nicht gereinigt werden

2 Wandschranke sind vorhanden und kénnen Regale und Schranke erset-
zen. Es sind weniger schwer zugdngliche Nischen zu reinigen.

3 AlleInstallationen sind unter der Oberflache

B3
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3.6 Zugéanglichkeit der Innenglasflachen
Bei der Zugénglichkeit der Glasflaichen wird unterschieden:

Ohne Hilfsmittel:

413
Technische Qualitat

Kriteriengruppe Technische Ausfithrung

Reinigung und Instandhaltung

Erreichbarkeit von einer sicheren Standfldche bis 2,50 m Hohe oder von einer

Fassadenbefahranlage.
Einfaches Hilfsmittel:

Erreichbarkeit von einer sicheren Standfldche bis 3,00 m Hohe. (Hilfsmittel

entsprechend der Arbeitschutzrichtlinien, z. B. Trittleiter)
Aufwandigeres Hilfsmittel:
Stehleiter, Hubwagen oder Klettergurt

Eine sichere Standflédche kann der Fuboden oder ein Reinigungssteg sein.

Anforderungsniveau

Alle Einzelglasflédchen sind ohne Hilfsmittel erreichbar.

Alle Einzelglasfldchen sind mit einfachen Hilfsmitteln erreichbar.

80 % der Einzelglasflachen sind mit einfachen Hilfsmitteln erreichbar.
Andere Au3englasfléchen sind mit aufwédndigeren Hilfsmitteln erreich-
bar.

Uber 50 % der Einzelglasfldchen sind mit einfachen Hilfsmitteln erreich-
bar. Andere Innenglasflachen sind mit aufwéndigeren Hilfsmitteln er-
reichbar.

Weniger als 50 % der Einzelglasflachen sind mit einfachen Hilfsmitteln
erreichbar.
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