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Flacheninanspruchnahme
Relevanz und Das bereits 1998 formulierte Konzept fiir eine nachhaltige Entwicklung in Deutschland
Zielsetzung ordnet der 6kologischen Dimension im Bereich Bauen und Wohnen vier Ziele zu: die

Reduzierung des Flichenverbrauchs, die Beendigung der Zersiedelung der Landschaft, die
Geringhaltung zusitzlicher Bodenversiegelung und die Ausschopfung von
Entsiegelungspotenzialen .

In der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie aus dem Jahr 2002 wurde das Ziel formuliert,
bis 2020 die tigliche Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsfliche auf 30 Hektar pro Tag
zu begrenzen. Bis 2050 wird eine ausgeglichene Flachenbilanz fiir Deutschland angestrebt.
Zu beachten ist, dass Fliache nicht ,verbraucht“ wird. Durch eine Bebauung erfolgt eine
Umwandlung der Flichennutzung, bei der sich i. d. R. Art und Anteil der
Bodenbedeckung dndert.

Beschreibung Die Flaicheninanspruchnahme ist ein Teilaspekt der 6kologischen Dimension der
Nachbhaltigkeit. Unversiegelte Flichen wirken sich positiv auf den Wasserhaushalt, das
Mikroklima sowie auf die Tier- und Pflanzenwelt aus. Neue Versiegelungen sollten
vermieden oder durch Ausgleichsmafinahmen kompensiert werden. Daher ist die
Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflichen zu reduzieren bzw. zu verhindern.
Zum einen wird angestrebt, Flichen moglichst durch Flachenrecycling zu gewinnen, d. h.
Flachen zu nutzen, die zuvor baulich genutzt oder mit Altlasten beansprucht und als
Siedlungs- und Verkehrsfliche bereits ausgewiesen waren. Zum anderen kénnen
Ausgleichsmafnahmen oder ein Griindach ausgefiihrt werden, um die versiegelte Fliache
zu kompensieren.

Um Mafinahmen zur Minimierung, Reduzierung und Kompensierung versiegelter
Flachen bereits im frithen Planungsstadium zu implementieren, dient das Ver- und
Entsiegelungskonzept als Steuerungsinstrument.

Die Betrachtung der Flicheninanspruchnahme beschrinkt sich in diesem Kriterium auf
das eigentliche (Bau-)Grundstiick. Flichen fiir die Gewinnung von Rohstoffen oder fiir
Produktionsstitten werden (zunichst) nicht berticksichtigt. Es wird bewertet, ob und
inwieweit (d. h. in welchem Ausmatf) sich die Art der Flichennutzung durch das
Bauvorhaben dndert und ob und in welchem Umfang Ausgleichmafinahmen vorgesehen
werden.

Eine positive Bewertung kann insbesondere dann erreicht werden, wenn keine Fliache in
Anspruch genommen wird , die zusétzlich in eine Gebdude- bzw. Siedlungsfliche
umgewandelt werden musste, bzw. wenn im Zusammenhang mit der erneuten baulichen
Nutzung ein Flichenrecycling bisher stark oder schwach belasteter Industriebrachen oder
Militirgeldnde erfolgt. Positiv bewertet wird zudem die Realisierung von
Ausgleichsmafnahmen bzw. Griinddchern oder Fassadenbegriinungen.

Qualitative Bewertung
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Methode In diesem Kriterium wird die Flaicheninanspruchnahme unter folgenden Aspekten
bewertet:

o Art der Vornutzung der Flache (z. B. Griin-, Brach-, Konversions- und
Verkehrsflichen etc.)

e Vorbelastung des Grundstiickes u. a. durch Altlasten, Munition usw. Die
Bebauung eines vorbelasteten Grundstiicks wird positiv bewertet.

e Realisierung von Ausgleichsmafdinahmen bzw. Griindach oder
Fassadenbegriinung

Es werden Art, Umfang der Nutzungsanderung erfasst. Dabei sind Bebauungen
naturnaher Flichen negativ und schwach oder stark belasteter Flichen positiv zu
bewerten.

Die Art der tatsdchlichen Nutzung des Grundstiicks (der Grundstiicksfliche) ist nicht
identisch mit der bebauten bzw. versiegelten Fliche. Entscheidend fiir die Bewertung ist
die Art der tatsdchlichen Nutzung im Sinne des Liegenschaftskatasters.

Direkt in Bezug keine Angaben

genommende

Regelwerke

Weitere Regelwerke e BBodSchG (1998): Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 4 Anhang 2,

Bewertung der Altlasten
o BNatSchG (2009) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
e ROG (2008) Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, zuletzt gedndert am

31.07.2009
Fachinformationen / e BBR (2007): Kreislaufwirtschaft in der Flichennutzung, Werkstatt: Praxis Heft
Anwendungshilfen 51; Bonn 2007
o Bundesregierung (2002): Nationale Nachhaltigkeitsstrategie "Perspektiven fiir
Deutschland",

www.bundesregierung.de/Webs/Breg/nachhaltigkeit/DE/Nationale-Nachhaltig
keitsstrategie/Nationale-Nachhaltigkeitsstrategie.html

e DLR: Bodenbedeckungsdaten fiir Deutschland,
www.corine.dfd.dIr.de/intro_de.html

o Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2003): Bauen im Einklang mit der Natur. Ein Leitfaden
https://www.stmuv.bayern.de/umwelt/naturschutz/oekokonto/eingriff.htm
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Erforderliche Vornutzung des Grundstiicks
Unterlagen Dokumentation der Vornutzung der Flichen fiir die bauliche Nutzung iiber relevante

Ausziige aus dem Grundbuch bzw. Liegenschaftskataster

Vorbelastung des Grundstiicks

Dokumentation der Vorbelastung des Grundstiicks iber Auszlige aus dem
Bodengutachten, ggf. Schadstoffkataster bzw. aus einer Schadstoffuntersuchung mit
Angaben zum Belastungsgrad, zur Abfalleinstufung und zur rdumlichen Lage (Kartierung)
der Schadstoffe und eine Bewertung im Sinne des Kriteriums, ob die Flichen hoch oder
schwach belastet oder ohne nennenswerte Belastung sind.

Ausgleichsmafinahmen geméfd BNatSchG
Erbrachte und anerkannte Ausgleichsmaffnahmen sind nachzuweisen und zu belegen
(Gro0e, Nutzungsart vor und nach der Manahme, Lage)

a) Dokumentation der Anerkennung der realisierten MafRnahme als Ausgleichsflichen
/ Ausgleichsmafinahmen gemaf} BNatSchG durch die zustindige Genehmigungsbehérde

b) Alternativ zu a): Relevanter Auszug aus dem Bauleitplan, aus dem hervorgeht, dass
fir das zu bewertende Objekt Griindacher als Ausgleichsmafinahme anerkannt werden
und welche Anforderungen an Griindécher gestellt werden.

c)  Alternativ zu a) und b): Auszug aus den textlichen und zeichnerischen Festlegungen
zum Griindach aus denen die Umsetzung der Anforderungen an Griindacher als
Ausgleichsmafinahmen hervorgeht.

d) Ggf. zusitzlich Fotodokumentation

e)  Auf der Basis von Planungsunterlagen sowie weiterer Dokumente wird gepriift, ob
und inwieweit ein neues Griindach (extensiv oder intensiv) geplant und als
Ausgleichsmafinahme anerkannt wird.

Hinweise zur Die MindestgrofRe des Griitndachanteils sollte im Regelfall 50 % der Dachfldche betragen.

Nachweisfiihrung Dies gilt fir Fassadenbegriinungen analog. In Ausnahmefillen kann zur Klarung des
erforderlichen Griindachanteils bzw. des Griinfassadenanteils eine projektspezifische
Abstimmung mit der Konformitatpriifungsstelle erfolgen. In jedem Fall ist
sicherzustellen, dass eine angemessene Mindestgrofie an Griinflichen realisiert wird.
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Ressourceninanspruchnahme

IAnforderungsniveau

100

a) Die baulich zu nutzende Fliche wird Gberwiegend auf dem Wege des
,Flichenrecycling” (,brownfields redevelopment“) gewonnen, insbesondere durch
die (Wieder-)Nutzbarmachung von hoch belasteten Industrie- und
Militdrstandorten

oder:

wie b) jedoch mit zusétzlichen, realisierten und anerkannten AusgleichsmafRnahmen|
bzw. zusdtzlichem Griindach oder Fassadenbegriinung

b) Die baulich zu nutzende Flache wird iberwiegend auf dem Wege des

|, Flichenrecycling” (,brownfields redevelopment”“) gewonnen, insbesondere durch
die (Wieder-)Nutzbarmachung von schwach belasteten Industrie- und
Militarstandorten

oder:

wie c) jedoch mit zusitzlichen, realisierten und anerkannten Ausgleichsmafinahmen
bzw. zusdtzlichem Griindach oder Fassadenbegriinung

c) Fur die bauliche Nutzung werden Flichen verwendet, die bereits der Kategorie
,Gebdudefliache”, ,Betriebsfliche” oder ,Verkehrsfliche“ zugeordnet waren bzw.
bisher bereits iberwiegend als Gebdude-, Industrie- und Gewerbe oder
Verkehrsfliche genutzt wurden, darunter auch Bauliicken und Brachflichen, jedoch
ohne nennenswerte Belastung aus der Vornutzung

oder:

wie d) jedoch mit zusétzlichen, realisierten und anerkannten
IAusgleichsmafinahmen bzw. zusitzlichem Griindach oder Fassadenbegriiung

d) Fiir die bauliche Nutzung werden Flichen verwendet, die statistisch bereits der
Verkehr- und Siedlungsfldche zugeordnet, jedoch bisher unbebaut waren
(,Nachverdichtung®) - z. B. Freiflichen und Erholungsflichen

oder:

wie e) jedoch mit zusétzlichen, realisierten und anerkannten Ausgleichsmafinahmen
bzw. zusdtzlichem Griindach oder Fassadenbegriinung

e) Fir die bauliche Nutzung werden Flichen verwendet, die erstmalig als
,,Gebdudefliche genutzt werden und vorher z. B. der Wald-, Heide- oder
Landwirtschaftsfliche zugerechnet wurden, ohne anerkannte
IAusgleichsmafinahmen

Zwischenbewertungen kdnnen vorgenommen werden.




