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Ziel der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung ist neben einer
prinzipiellen Einschrankung der Inanspruchnahme neuer Flichen die Steigerung der
effizienten Nutzung bereits versiegelter Flichen. Die Optimierung der Flicheneffizienz
innerhalb von Gebiuden ist eine wichtige MaRnahme zur Umsetzung dieses Ziels.

Aus einem Bericht der DEGI (Deutsche Gesellschaft fiir Immobilienfonds) geht hervor,
dass zwei Drittel der Immobilienentwickler den Faktor Flicheneffizienz als
ibergeordnete Planungspramisse erachten. Er wird als ebenso wichtig wie die
Flexibilisierung der Arbeitswelten eingestuft.

Die Flacheneffizienz ist eine MafRzahl zur Ermittlung der Ausnutzung von Flichen
innerhalb von Gebiduden. Der Umgang mit den Flidchen sollte wirtschaftlich sein. Im
Hinblick auf die Steigerung der Flacheneffizienz lassen sich folgende Optimierungsziele
ableiten:

1. Kostenbezogene Optimierung
Senkung der Bau- und Betriebskosten durch effiziente Flichenaufteilung, schlecht
nutzbare Flichen werden vermieden.

2.  Umweltbezogene Optimierung

Senkung der Umweltauswirkungen einer Immobilie im Betrieb, durch Reduzierung der
Heizungs-, Liftungs- und Kithlanlagentechnik der Raumlichkeiten. Mit einer erhéhten
Flacheneffizienz kann die Versiegelung reduziert werden.

Die Flacheneffizienz kann nicht uneingeschriankt optimiert werden. Beachtet werden
miissen die gesetzlichen Randbedingungen fiir die GrofRe eines Labor- bzw.
Biiroarbeitsplatzes und der Verkehrsflichen.

Der Flachenbedarf fiir einen Bildschirmarbeitsplatz hiangt von der Art der Tatigkeit ab
und betrigt mindestens 8 bis 10 m?.

Quantitative Bewertung
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Zur Bewertung wird der Flicheneffizienzkennwert herangezogen, der bei Laborgebiduden
aus dem Verhiltnis von Nutzungsfliche (NUF), Technikfliche (TF) und Bruttogrundfliche
(BGF) ermittelt wird. Die Verkehrsfliche (VF) fliet nicht ein.

Nutzungsfliche (NUF):
Die Nutzungsfliche ist derjenige Teil der Netto-Raumflache (NRF), der der Nutzung des
Bauwerkes aufgrund seiner Zweckbestimmung dient (siehe DIN 277-1, Tab. 2).

Technikfliche (TF):
Teilfliche der Netto-Raumflache (NRF) fiir die technischen Anlagen zur Versorgung und
Entsorgung des Bauwerks.

Brutto-Grundfliche (BGF):
Die BGF ist die Summe der Grundflidchen aller Grundrissebenen eines Bauwerkes mit
Nutzungen nach DIN 277-1 (Tab. 1) und deren konstruktive Umschlieffungen.

Nicht zur Brutto-Grundflache gehoren Flachen, die ausschliefllich der Wartung,
Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen,
z. B. nicht nutzbare Dachflachen, fest installierte Dachleitern und -stege, Wartungsstege in
abgehingten Decken.

Die Brutto-Grundflache gliedert sich gemaf D IN 277-1 in Konstruktions-Grundflache
(KGF) und Netto-Raumfliache (NRF).

Es sind Grundflachen zu betrachten, die bei allen Begrenzungsflichen des Raumes
(Boden, Decke, Wand) vollstindig umschlossen sind (Regelfall der Raumumschliefung R
nach DIN 277-1). Zusitzliche Fliachen, die tiberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe
umschlossen sind (Sonderfall der RaumumschlieRung S nach DIN 277-1), wie z.B. Loggien,
Fluchttreppen u. vgl., nicht jedoch Terrassen auf Flachdidchern, unterbaute Innenhéfe u.
vergl. Nicht tiberdeckte Grundflichen bleiben unberiicksichtigt.

Zur Ermittlung des Quotienten wird die NUF zuziiglich der TF (in m?) durch die BGF (in
m?) geteilt:

NUF [m?*] + TF [m?]
BGF [m?]

F. Flacheneffizienzfaktor

NUF  Nutzungsfliche
BGF  Brutto-Grundfliche

Bei Laborgebduden diirfen bestimmte Besonderheiten bei der Zuordnung der Flachen
berticksichtigt werden:

Einige Prozesse in Laborgebdauden haben aufgrund der Nutzung einen besonderen Anteil
an Verkehrsflichen (z.B. Schleusen zusitzlicher Fluchtwege und besondere
Erschliefungssituationen aufgrund von Reinraumanforderungen, Sicherheitsanfor-
derungen etc.). Um die Vergleichbarkeit sicherzustellen, diirfen entsprechende Flichen als
Nutzungsfliche (NUF) betrachtet werden.
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ErschlieRung (beispielsweise Tierlabors) bestehen daher die folgenden Vorgaben fiir die
Zuordnung der Fliachen:

ErschlieRungsflur von Tierlabors (hinter der Schleuse) = NUF (anstelle VF)
Technikflur in Tierlabors = TF (anstelle VF)

ErschlieRungsflur Reinraum (hinter der Schleuse) = NUF (anstelle VF)
Schleusen (z.B. Personen-, Materialschleusen etc.) = NUF

In einigen Bereichen beschreibt die Zuordnung nach DIN 277 nicht hinreichend die
tatsdchliche Nutzung von Fliachen. Dies betrifft z.B. die Ausfithrung von Teilbereichen in
Foyers als Kommunikationszonen, die mit der standardméafligen Zuordnung zur
Verkehrsfliache des gesamten Foyers nicht angemessen abgebildet sind. Ein anderes
Beispiel ist die Zuordnung von Grofiraumlabors gegeniiber Einzellabors. Wéahrend bei der
Ausfiihrung von Einzellabors eine separate Verkehrsfldche zur ErschliefRung der Bereiche
erforderlich ist, fiihrt die Umsetzung von Grofdraumlabors dazu, dass weniger
Verkehrsfliche entsteht, da die Nutzungsflichen einen Anteil an Verkehrsflichen
beinhalten.

Hier soll in Abstimmung mit der betreuenden Oberfinanzdirektion individuell Giber ein
genehmigtes Raumprogramm die Zuordnung der betreffenden Bereiche zur Verkehrs-
oder Nutzungsfldche erfolgen. Hiermit ist gewéhrleistet, dass eine mogliche Zuordnung
von Flachen zur Nutzungsfliche planméfig erfolgt.

Direkt in Bezug e DIN 277- -1:2016-01 Grundflichen und Rauminhalte im Bauwesen - Teil 1:
genommene Hochbau

Regelwerke

Weitere Regelwerke e DIN 4543-1: 1994-09: Biiroarbeitsplitze - Flichen fiir die Aufstellung und

Benutzung von Biiromébeln

e DIN 16555: 2002-12: Biiroarbeitsplatz - Flachen fiir
Kommunikationsarbeitsplitze in Biiro- und Verwaltungsgebauden -
Anforderungen, Priifung

Fachinformationen / e Verordnung iiber Arbeitsstitten, Anhang Nr. 1.2; 1.8; 3.1. Vom 12. August 2004.
Anwendungshilfen (BGBL I Nr. 44 vom 24.8.2004 S. 2179; 31.10.2006 S. 2407; 6.3.2007 S. 261;
20.7.2007 S. 1595)
e Verordnung tiber Sicherheit und Gesundheitsschutz bei der Arbeit an
Bildschirmgeriten, Anhang Nr. 14. Vom 4. Dezember 1996. (BGBI. 11996 S. 1841;
29.10.2001 S. 2785 Art. 396; 25.11.2003 S. 2304; 31.10.2006 S. 2407)
e ASR17/1.2 - Verkehrswege. Vom Januar 1988 (BArbBl1 1/88 S. 34; 9/88 S. 46)

Erforderliche e Flichenberechnung nach DIN 277 (Ubersicht der Ergebnisse)

Unterlagen e Berechnung Flicheneffizienzquotienten (NUF+TF)/BGF)

Hinweise zur In Tiefgaragen zdhlen Stellplatzflichen fiir PKW, Fahrriader etc. zu den Nutzungsflichen
Nachweisfiihrung und Fahrzeugverkehrsflichen wie Durchfahrten, Tiefgaragenzufahrten, Rampen etc.

zdhlen zu den Verkehrsflachen.
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Bewertungsmafstab IAnforderungsniveau
Z: 100 [Flacheneffizienzfaktor = 0,75
90 Flicheneffizienzfaktor = 0,72
80 Flacheneffizienzfaktor = 0,69
70 Flacheneffizienzfaktor = 0,66
60 Flacheneffizienzfaktor = 0,63
R: 50 Flacheneffizienzfaktor = 0,60
40 Flacheneffizienzfaktor = 0,56
30 Flicheneffizienzfaktor = 0,52
20 Flacheneffizienzfaktor = 0,48
G:10  |Der Flacheneffizienzfaktor wurde nachgewiesen und ist < 0,48
0 Der Flicheneffizienzfaktor wurde nicht nachgewiesen
Zwischenwerte sind abschnittsweise linear zu interpolieren.
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